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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh thwa: PAI HQI PONG CO PONG CTCP PAU TU BPS VIET NAM
Thay mat Hoi dong Quan tri (HPQT) Céng ty C6 phin Pau tr Bit dong san Viét Nam

(Vinaland), Téi xin giri dén tit ca Quy c& déng 15 chao trin trong, 1 chic strc khoé, hanh phuc
va thanh céng. Sau day téi xin bdo cdo véi Dai hoi vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua
Céng ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét Nam trong nim 2024 va nhimg dinh hwéng chinh cho
nam 2025, nhr sau:

I. CAC CUQC HQP CUA HQI PONG QUAN TRI (HPQT) CONG TY NAM 2024
Nim 2024 HPQT di to chirc 23 phién hop théng qua cic vin dé quan trong nhur sau:
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S6 Nghi .
. [ Nga NG
S| quyévQuyét dinh oY Ydong
Théng qua T& trinh s6: 01/2024/TTr-TGD-VNI
01 01/2024/NQ- 08/01/2024 n%ay 0%;’01.’20’24 cua TGD ‘,ve vigc Bai'nhrgim va
HDPQT-VNI Bo nhigm chirc danh Trucng Ban quan Iy cho
Phudc Long tir thang 01/2024”.
n P A A qra A . a -
02/2024/NQ- Thong{ qua. cacnvan‘de lién quan ?‘en viéc Cong'tAy
02 12/01/2024 | vay von tai Ngan hang TMCP Cong Thurong Viét
HDQT-VNI
Nam.
03/2024/NO- T?Emg qua viéc‘tf‘) chirc cude hq;? Pai hoi dél:g cd
03 HPOT-VNI 20/02/2024 | dong thudng nién nam 2024 cia CTCP Dau tu
Q BDS Viét Nam.
Thong qua T trinh sb: 02/2024/TTr-TGD-VNI
04 04/2024/NQ- 23/02/2024 | M€Y 06;’021!2024 cua ,TGB, Ve 'vu:c Bzefa chsrfh
HDbQT-VNI lwong nhdn su quan ly Céng ty tw ngay
01/01/20247.
05!2024KNQ- Tl}fmg qu? viéc Bai :lhiém chirc c}anh Thlrgk?'r
05 HDQT-VNI 12/03/2024 | Cong ty cua CTCP Pau tr BDS Viét Nam ké tir
ngay 14/03/2024.
06/2024/NQ- Théng qua bd tai liéu bao cao Dai hoi dong cd
06 26/03/2024 ' i :
HDQT-VNI 6/03 dong thudng nién nam 2024.
07/2024/NQ- Théng qua viéc Cong ty gbp von thanh lap cong
07 HDQT-VNI 28/03/2024 ty con,
Thoéng qua viée cir ngudi dai dién theo uy quyén
08 {fgg?%' 02/04/2024 | thuc hién quyén ciia ¢d déng tai Cong ty Co phan
i Hoc vién Chién hrge Bit dong san Toan Ciu.
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09/2024/NQ-
HDbQT-VNI

08/04/2024

Théng qua viéc bd nhiém Thu ky Cong ty cua
CTCP Dau tu BPS Viét Nam ké tir ngay
08/4/2024.

10

10/2024/NQ-
HDQT-VNI

05/06/2024

Thong qua viéc Cong ty vay tién ciia c4 nhén va
théng qua dir thao Hop déng cho vay tién.

11

11/2024/NQ-
HDQT-VNI

24/06/2024

1. Thong qua chinh sdch hoan tra tién ddi véi ca
nhin di ky két hgp dong mua ban CH/LTM véi
ong Tran Binh Long,

2. Théng qua chinh sach giai quyét cong ng cia
Cong ty ddi v&i mot sd ca nhan, td chirc.

3. Thong qua viéc ky két céc hop dong gitra Cong
ty v6i Céng ty Dich vu K& toan va Cong ty Dich
vu Kiém toan.

4. Thong qua viéc Cong ty s&€ dam phéan véi Cong
ty thiét ké xdy dung c6 chirc ning chuyén méon dé
trien khai thiét ké dy an.

5. Théng qua viéc Cong ty wu tién thuc hién
phuong 4n cho thué khu vyc ting thwong mai
thudc Dy an Trung tdm Thuong mai — Dich vu va
Chung cu Vinaland Tower.

6. Théng qua viéc Cong ty sir dung dich vu vé sinh
tda nha chung cur tir cong ty dich vu vé€ sinh (hoac
bén thir ba).

12

12/2024/NQ-
HDQT-VNI

25/06/2024

Thong qua viéc Cong ty vay tién dé tat toan khoan
vay tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.
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13/2024/NQ-
HDQT-VNI

05/07/2024

Thong qua bang gia ban can hg tir thang 07/2024.

14

14/2024/NQ-
HDQT-VNI

18/07/2024

Théng qua viéc chap thuin ky két cac hop dong
lién quan dén thi cong xdy dung dur 4n Viva Plaza.

15

15/2024/NQ-
HPQT-VNI

15/08/2024

1. Théong qua viéc thanh 14p Phong Ky thuit —
CSKH ciia CTCP Pau tr BDS Viét Nam.

2. Théng qua viéc thanh lap Phong Tai chinh Kinh
doanh ctia CTCP Pau tu BDS Viét Nam.

3. Thong qua viéc bd nhiém Truéng Phong KT—
CSKH, Truong Phong TCKD va Phé Trudng
Phong KT — CSKH.

16

16/2024/NQ-
HDQT-VNI

30/08/2024

1. Thong qua céc hgp dong vay tién cua Cong ty.
2. Thong qua viéc ky két cac hop dong lién quan
dén thi cong xdy dung dir 4n Viva Plaza.
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17/2024/NQ- Théng qua viéc bo nhiém Nguoi phu trach quéan
17 : ;
HPOT-VNI 22/10/2024 4 Oz .
Théng qua phuong 4n chuyén nhuong cé phan
18/2024/NQ- i :
18 HDQT-HVE 11/11/2024 | thudc sé hiru cia Cong ty tai CTCP Pau tu
Thuong mai Dich vu Phuéce Long
1. Théng qua viéc chap thuin cic hop dong cho
thu€ van phong.
i 19/2024/NQ- oy 2. Théng qua viée chap thuan hgp ddng cung cip
HPQT-VNI dich vu dio tao kién thirc v& linh virc bit dong san.
3. Thong qua viéc chép thuin ky két Hop déng
mua ban can ho tai du an Viva Plaza.
- - A A A - n
20/2024/NQ- T!?ong: quahgla chuy.en nhum% co0 phan thudc scf
20 HPOT-VNI 28/11/2024 | hitu cua Cong ty tai CTCP Pau tr Thuong mai
) Dich vu Phuée Long.
Thd ht ié ¢
21/2024/NQ- : on% qua fj u fnnimg lihu'c Ahu_en chu.yen nhugng
21 HDQT-VNI 13/12/2024 | co phan thugc s& hiru cia Cong ty tai CTCP Hoc
vién Chién lurgc Bét ddng san Toan Cau.
22/2024/NQ- Cheip thuaxi hc;q:t dong chuyen‘ nhugng co plﬁm
22 20/12/2024 | thudc s& hiru cta Coéng ty tai CTCP Hoc vién
HDQT-VNI e . ; 5oy
Chien luge Bat dong san Toan Cau.
Théng qua chi truong kinh doanh ddi véi phin
3 23/2024/NQ- 26/12/2024 dién tich khu TTjTM DV t:huoc Du an Tru:ng tam
HDQT-VNI Thuong mai Dich vu va Chung cu Vinaland
Tower.

II. CONG TAC QUAN LY VA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CUA
CONG TY NAM 2024

2.1. Kinh té Viét Nam va méi trwdomg kinh doanh bit déng san nim 2024

Nzm 2024 nién kinh té Viét Nam dat 476,3 ty USD, ting trrdmg 7,09% dimg thir 33 toan
céu, virgt muc tiéu 6,5% do Chinh phi dit ra va 1a diém sang vé ting trudng kinh té trong khu
vue va Quéc té, vuot qua nhiéu dy béo ctia cac td chirc tai chinh 16n trén thé gioi. Da tang truong
duy tri on dinh va xu huéng ting truong tot khi quy sau cao hon quy tride (Quy 1 tang 5,98%;
Quy 2 tang 7,25%: Quy 3 tang 7.43%; Quy 4 ting 7,55%). Pau tir nudc ngodi ding ky vio Viét
Nam ndm 2024 dat 38,23 ty USD trong d6 giai ngén thyc hién la 25,35 ty USD, Vi¢t Nam tiép
tuc 12 mot trong nhirng lua chon thu hit vin dau ti toan cau d2 tré thanh mét xich quan trong
trong chudi cung {mg hing ho4 trén toan thé giéi.

Kim ngach xuat nhip khau cia Viét Nam trong nam 2024 dat 786,29 ty USD trong d6 xuét
khéu 405,53 ty USD va nhap khiu 380,76 ty USD, tinh chung Viét Nam xuét siéu 24,77 tv USD.
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Véi nhitg chi s6 kinh té kha quan néu trén ¢6 thé néi Viét Nam phin nao di khoi phuc
duge sy phat trién 6n dinh ké tir sau dai dich Covid-19. Nam 2025, Chinh phu da dit muc tiéu
ting trudmg kinh té rat manh mé 13 trén 8%.

Sw hdi phuc kha manh mé ciia kinh té, san xuét va kinh doanh da gép phin thic ddy va hoi
phuc thi trrong bit dong san. Du ng cho vay bit dong san nim 2024 dat 3.5 tridu ty dong, tang
khodng 25% so véi nam 2023 14 2,88 triéu ty dong va chiém khoang 20% téng dur no cia nén kinh
té.

Nim 2024, ciing dwgc ghi nhan 1a nam thay d6i co bén trong méi trrdng kinh doanh bat
dong san khi hang loat cdc luat mdi ¢6 lién quan nhw Luat Kinh doanh bat dong san, Luit Nha &
v Luét Pat dai méi ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 08 nam 2024.

Miic du céc 56 liéu doi vai thi trudmg bat dong san trong niam 2024 13 kha quan nhung thue
té d6i voi rit nhidu doanh nghiép bat dong san (da s8) van con rit nhidu khé khin, hé luy tir giai
doan khing hoéng thi truromg tir dai dich 2019 cho dén nay. Méi trudng kinh doanh méi mang
dén tiém ning trong tuong lai nhung trong thuc té viée trién khai céc huéng din, quy dinh vin
con rat chim, méi trurdomg kinh doanh vin chura ¢6 nhiéu chuyén bién tich cuc cho doanh nghiép.
Long tin ciia ngudi mua nha déi véi da s6 doanh nghiép phat trién bt dong san, sin phAm nha &
hinh thanh trong trong lai van chua thé phuc hdi.

2.2. Hoat dng san xuit kinh doanh ciia Vinaland trong niim 2024

Hoat dgng kinh doanh, dAu tw dir 4n Viva Plaza: Nam 2024 viéc kinh doanh tai du 4n
Viva Plaza tiép tuc gip nhiéu kho khan, trong d6 khé khin v& ngudn vén hoan thién ha tf:'ing. Viéc
ban hang cua du 4n khéng dat ky vong trong diéu kién c6 sw pha hoai quyét liét, c6 chu y ciia mot
s6 ¢4 nhan ky hop dong mua san phdm ctia Cong ty théng qua méi gidi ciia Cong ty Cé phan CTK
Land tir nam 2016 - 2019 va da bi Cong ty nay lira dao din dén thiét hai lién d6i dén dy 4n cua
Vinaland.

Viéc bdn hang va co ciu ng bang sin phim trong nim 2024 dat 43 cin hd, luy ké dén cudi
2024 13 229 can, tong gid tri cac Hop dong 13 645 ty dong, trong d6 da thu tién 12 543 ty ddng, co
cdu ng vay la 1734 ty ddng. Viéc ban hang va thu tién theo tién dé khéng dat nhu ky vong do su
mét niém tin cta khéch hang d6i v&i nhimg dy én bén nha hinh thanh trong twong lai, sir thin
trong cua ngan hang trong xét duyét cho vay mua nha du an va nhitng kho khin do su can tré,
truyén thong xuyén tac, pha hoai ciia nhém ngudi xdu duge néu & trén 1a nhimg khé khin ndi bat
d6i véi kinh doanh ban hang tai du 4n Viva Plaza.

Dimg trude khé khin dé6 HDQT Cong ty da né hyc hét sirc minh dé tim ngudn vén thay
thé, bing moi kha niing, bién phap cé thé dé hoan thanh dy an. Pén nay, dir 4n da dwoc S& Xay
dung nghiém thu, Cng ty d4 ban giao cho khach hang céc cin hé di ky Hop dong mua bén.

Hoat déng kinh doanh che: V& hoat dong quan 1y cho dat doanh thu 2,82 ty ddng thip
hon ké hoach dé ra 1,7 ty déng, nguyén nhan do sirc mua giam sut, chg tam bung phét khién nhidu
tiéu thwong bo sap. Cong ty cling phai giam gia thué dé hd trg cdc tiéu thuong con lai duy tri vide
kinh doanh, buén ban. Két qua kinh doanh hoat déng chg nhimg nam sau dich Covid-19 cho théy
kinh doanh cho d4 khéng con ¢6 13i do anh hurdng tir sir phat trién cic kénh phéan phéi hang hoa

4



ma&i hign dai nhu trung tdm thuong mai, siéu thi va mua ban qua mang, online.... Hién tai dinh
huéng quy hoach ciia khu dit kinh doanh chg tam ciing khdng con phu hop cho dir én chg, do dé
tir ndim 2023 Cong ty da ¢6 dinh hudng chuyén doi phat trién du an Phirc hop chung cu, thuong
mai dich vu tai khu dit chg tam Phuée Long. Cong ty da trién khai ky Hop dong tr vén véi don
vi c6 nang lrre dé trién khai thiét ké y twong, tu van 1ap dy an diu tw xdy dung dy 4n “Trung tim
Dich vy, Thwong mgi — Vin phong va Cin h Viva Center” trén khu dat Cho tam Phudc Long.
Tuy nhién, viéc trién khai du 4n con cin phéi ch& viée didu didu chinh quy hoach chung cta Thanh
phd Hé Chi Minh méi c6 thé thye hién.

Hoat ddng phat trién dy 4n méi: Tir nim 2022, Cong ty ciing di gop vén mua dét va diu
tw cdng trinh thi diém phat trién bat dong san du lich trén khu d4t khoang 10.000 m? tai Thanh
phd Bio Loc v6i sé von nho khoang 15 ty ddng nhim tham do thi trudng tai khu vye giau tiém
néng nay khi cao toc Dau Gidy - Lién Khwong dy kién di vao hoat déng trong nim 2026. Viéc
dAu tu thi diém cling mé ra co hoi danh gid, rit kinh nghiém thue té cho phén khuc méi 1a dur én
bat déng sin du lich nghi dudng rit gidu tiém ning tai Bao 16¢, Lam déng.

Hoat dgng quan ly doanh nghiép: Trong nim 2024, Céng ty tiép tuc xir Iy céc vén d& tdn
tai v& quan tri doanh nghiép, hé qua tir vic cdp gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay dbi
ngudi dai dién phép lut tréi quy dinh ciia S& Ké hoach & Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh tir nim
2015-2019, dan dén thay doi ngudi dai dién hop phap clia Cong ty trong diéu hanh doanh nghiép.
Cong ty tiép tuc tién hanh giai thich, dam phan, tranh kién phép 1y v6i mot sé ca nhan bi anh
hurong trong giai doan nay tir viéc mua ban cin h thong qua cac Cong ty méi gidi tra hinh, sai
quy dinh dan dén thiét hai tai du 4n Saigon South Plaza. Qua thdng tin nhin dugce tir cac ca nhin
nay da khong cung cip duge nhitng chimg tir hop phap, hop 18 thé hién viée chuyén tién thanh
todn viéc mua ban sin phdm vao tai khoan cia Céng ty (thoi ky 2015-2019) ma chii yéu chuyén

tién vao cdc cong ty Moi gidi bat dong san khong con hoat dong. Cong ty cling da lam viéc voi

cic co quan chirc ning vé nhimg vin d& lién quan nay. Hién tai qua viéc khoi phuc dir liéu va
kiém toan bio céo tai chinh cic nim chi xéc dinh duge sé tién khoang 50 ty ddng do mét sb ca
nhan ¢6 chuyén khoan vao mét s6 tai khodn s hitu chung giita Cong ty va Céng ty Cé phin Xay
dung Ha tang Nam Thanh, Céng ty C3 phin CTK Land. Tuy nhién, Céng ty ciing khéng thé thyc
hién sao ké chi tiét tai khoan chung nay do Cong ty Nam Thanh va Céng ty CTK Land ¢6 vin
ban ngén chin viéc sao ké. Chu trwrong ciia ban lanh dao cong ty 1a s& c6 trach nhiém xir Iy thoa
dang s6 tién nay véi cdc c nhan c6 lién quan sau khi xac dinh duoc bén thy hwéng thue sy tir s6
tién ma ho da chuyén vao céc tai khoan chung cua Céng ty vdi cac bén ¢6 lién quan.

Vige kiém todn bdo cio tai chinh: K& tir nim 2019 Céng ty di khong thé thye hién kiém
todn béo cdo tai chinh hang ndm do c4c van d& con tén tai tir viéc ban giao gidy t&r sé sdch tir cac
cén bd quan Iy trrde day. Nam 2024, sau nhitng nd Iyc lién tuc dé khoi phuc dit liéu, tr van céc
don vi kiém toan, ké todn doc 1ap va 1am viéc véi Co quan chitc ning, vin ddng sy hop téc cia
céc ¢4 nhén ¢6 lién quan, Cong ty d4 hoan thanh viéc kiém toan béo céo tai chinh cic nim tir 2019
dén nay gitip cho C4 phiéu ctia Céng ty di dugc khéi phuc giao dich binh thudng trén sin giao
dich chimg khoan Upcom. Noi dung cac bdo cdo tai chinh dugc kiém toan ddc l4p néu trén s&
dugc trinh PHDCD ndm nay dé théng qua, gitip chim ditt mét thoi ky mau thuin ndi b cb dong
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kéo dai 10 ndm qua tao tién @& dé c6 phiéu Cong ty c6 di didu kién niém yét trd lai trén san ching
khodn Thanh phé H6 Chi Minh trong thdi gian t6i day bao dam diy du quyén loi cia cé dong s&

hiru C phiéu VNI
Két qua hoat dgng kinh doanh nim 2024

DVT: VND
Doanh thu nhén trwée tir du an Viva Plaza
Doanh thu: 450.503.885.263
- Doanh thu ban hang 450.039.084.877
- Thu nhép tir hoat dong tai chinh 23.328.586
- Thu nhép khac 441.472.100
Chi phi: 349.285.837.373
- Gia vén hang bén 284.218.484.954
- Chi phi ban hang 60.751.680.164
- Chi phi quén Iy doanh nghiép 2.596.870.922

- Chi phi khéc

1.718.801.333

Loi nhuén:

101.218.047.890

IIL. KE HOACH KINH DOANH CHO NAM 2025
3.1. CAc chi tiéu doanh thu, l¢i nhuin dv kién

]

DVT: VND
Thu nhép: 223.159.319.661
- Doanh thu ban hang 222.659.319.661
- Thu nhép khac ° 500.000.000
Chi phi: 151.039.028.906
- Chi phi x4y dung du kién 116.521.428.846
- Chi phi ban hang, hoa hong 17.017.600.060
- Chi phi quan ly doanh nghiép 2.500.000.000
- Chi phi khac “Xay dyng” 15.000.000.000

Lg¢i nhuén:

72.120.290.755

by R e
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3.2. Cac muc tiéu vé quén 1y diéu hanh, mé& rong kinh doanh giai doan 2025-2026

- Hoan tt ban hang va ban giao cdc can hd Viva Plaza cho khach hang.

- Cho thué mit bang ban I¢ tai khéi dé khu trung tim thuong mai ciia Viva Plaza.

- Hoan tat thiét ké Concept du 4n Viva Center va dam phan thanh c6ng véi tiéu thuong
lam co s& thong qua du 4n véi dia phrong.

- Trién khai kinh doanh dich vu bt déng san, méi giéi mua ban, cho thué bit ddng san,
khai thac bat dong san du lich, nghi dudng, kinh doanh ndéng san, vat lig¢u xay dung, thi diém kinh
doanh dich vu dao tao ngudn nhan lue nganh bét dong san.

- Chudn bj hd so niém yét ¢6 phiéu VNI tr& lai trén HOSE trong nim 2026.

- Xtr Iy thoa dang quyén lgi v6i cac bén lién quan giai doan 2015 - 2019.

- Xay dung tru s&, van phong céng ty 4n dinh, 1au dai.

- T4i céu triic tai chinh, gidm thiéu chi phi 13i vay trong hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty.

- Pao tao, thuc day ing dung cong nghé Al trong quan ly hoat ddng kinh doanh ctia Céng
ty va quan ly doanh nghiép, tai cau triic ngudn luc, ning luc quan ly dé t6i vu hiéu qua va chi phi
quan ly doanh nghiép.

IV. KET LUAN

Nim 2024, van 12 mét nam kho khin ddi véi nganh bét déng séan va du bao s& con kéo dai
dén nim 2025, lan séng v& ng, sap nhap trong nhimg nidm tiép theo s& dién ra phd bién.

Viée tai cdu tric nganh s& dién ra manh mé, ¢6 thé nhidu cong ty tén tudi sé thoai lui hodc
d6i chii s& hitu, tao didu kién cho nhiéu doanh nghi¢p nhé hon c6 co héi phat trién. Khing hodng
nganh 13 bai hoc chimg minh trén thyc té viée phat trién quy mé doanh nghiép qué nhanh ma

khéng c6 sy can d6i vé cau tric ti chinh, cdn doi gitta von chi s& hitu va ng vay ¢6 thé dan dén °

sup d6 doanh nghiép mét cach nhanh chéng khi méi truong kinh doanh thay dbi, thi truomg c6
bién dong manh. Nam 2025, ciing s& c6 su thay d6i I6n vé méi truong kinh doanh bit déng san
theo dinh hudng thi trirdng hon khi viée trién khai cac Ludt mai vé dét dai, Luat nha &, Ludt cdce
t6 chirc tin dung, ngén hang, Luat kinh doanh bét déng san dang dugc Chinh Phi diy manh tién
0 trién khai.

Niim 2025 ciing s& 13 mo6t ndm c6 nhiéu bién dong va kho dy béo ctia nén kinh té Viét Nam
duéi tac dong cia thué quan, chién tranh thurong mai, thay dbi luat choi thwong mai toan cau va
sur 461 méi hinh chinh, sip nhép tinh thanh quén huyén véi quy mé chua timg c6. Nhiing yéu t6
ndy doi héi su thén trong va theo ddi sat sao thoi cude tir HDQT, BGP Cong ty dé giam thiéu cac
riii ro cing nhu ném bét kip thoi cdc co hoi mang dén tir nhimg thay d6i lich sir v& méi truong
kinh doanh trong va ngoai nudc.

Poi véi Cong ty nam 2024 - 2025 1 nim ban 1& cho sir thay d6i sang mét giai doan phat
trién méi day tiém ning. Sau khi trién khai thanh c6ng d 4n Viva Plaza, quy mo tai san Cong ty
da ting dang ké dbng thoi gia ting ty trong v6n chu s& hiru va giam ng vay. Nam 2025, viéc dua
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vao khai thac khoi thuong mai Viva Plaza ciing s& tao ngudn thu méi va dong tién én dinh cho
hoat dong Cong ty va chia co tire cho ¢ dong.

Sau hang chuc nam thua 16, nim 2024 Céng ty di khic phuc hoan toan khoan 15 lu§ ké
gan 56 ty dong thdi c6 14i thém hon 18 ty ddng tao dong luc va niém tin cho giai doan phat trién
tiép theo diy hira hen ctia Vinaland.

Viée hoan tat bao cao kiém toan va xir Iy thanh cong cac van dé ndi bd ton tai trong nhimg
nam qua ciing s€ gop phén 6n dinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty, gilip phét trién manh mé
ldu dai trong nhimg nam tiép theo, dua cé phiéu Cong ty niém yét trd lai trén san giao dich chimg
khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong béi canh thj trudng bt dong san vain con nhiéu thach thirc va nhimg dién bién kho
hromg ciia nén kinh té toan céu, tuy nhién HDQT tin tuéng véi nhimg gi dd vuot qua trong nim
2024, nim 2025 sé 12 nim bét diu ciia mét ky nguyén maéi cho sw phat trién én dinh, hiéu qué va
bén ving cia Cong ty. HDQT rat mong nhén duge sy ing ho kién tri ciia Pai hoi dong cb dong
6 voi dinh hudng hoat dong di dit ra, gitip HDQT hoan thanh nhiém vu dé huéng dén twong lai
phat trién 6n dinh, bén vimg mang dén lgi ich lau dai cho C4 déng cong ty.

Tran trong va cam on!

Noi nhan:

- Pai hgi dong cd dong;
- Ban TGD, Ban KS;

- Website Cong ty;

- Luu: Cry.
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Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Viét Nam
Pia chi tru sé: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, KP. 2, P. Phi M, Quan 7, TP.HCM.
S6 dién thoai: 028.6270.6889  Email: info@vinalandinvest.com.vn
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BAO CAO BAN KIEM SOAT
TAI PHPCD THUONG NIEN NAM 2025

Thanh phé Ho Chi Minh ngay 02 thdng 04 nam 2025




BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN
PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM TRINH PAI HOI
PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Can cur:

- Chirc ning nhiém vu va quyén han ctia Ban kiém soét cong ty theo quy dinh phap
ludt hién hanh va theo Diéu 1¢ ciia Cong ty.

- Bao cao nam 2024 cta Cong ty.

Ban kiém so4t (BKS) Céng ty c¢b phin dau tu Bét dong san Viét Nam thyc hién nhiém
vu thay mit Cd dong kiém soat cac hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta cong ty
tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024. Ban kiém soat (BKS) tran trong béo céo Dai hoi dong
c¢b dong (DHDCD) vé két qua gidm sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty, két qua hoat dong ctia Hoi ddng quan tri (HPQT), ban Téng Giam ddc (TGP) niam 2024
nhu sau: ‘

L. TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

Thyc hién chitc ndng, nhiém vy theo quy dinh tai Quy ché t6 chirc va hoat dong clia
BKS, Diéu 1¢ Cong ty d3 dugc PHPCD théng qua. Nim bit kip thoi cac thong tin hoat dong
nhim muc dich dam bao céc hoat ddng ctia Cong ty 12 phi hop va dap img quyén loi cuia ¢d
dong.

Thuc hién cong tac giam séat hoat dong cua HPQT va ban Téng Giam ddc Cong ty,
tham du va bam sat cac ndi dung cuia cac phién hop HDQT, TGD.

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, trung thuc trong quan 1y diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong td chirc cong tac ké toan, théng ké, 1ap bao céo tai chinh (BCTC) ctia Cong ty.

Cung véi viée kiém tra, giam sat cac hoat dong cua Cong ty, BKS déu tién hanh phén
tich, danh gié tinh hinh tai chinh ciia Cong ty thong qua vi¢c phén tich cac Bao cao téng hop
s6 liéu ké toan tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024.

II. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2024

Nim 2024 hoat dong bt dong san di dugc hoan thién hanh lang phap Iy, cing sy chi
dao, didu hanh sat sao ciia Dang, Nha nudc, Chinh phii. C6 thé khing dinh, nim 2024 1a mjt
nim ban 18, 12 nén tang tao ddng luc cho thj trudng BDS. Hoa nhip voi hoat dong kinh doanh
bat dong san ca nudc, Cong ty da dat dugc nhiéu thanh tiru vuot bic trong nim 2024, bing
nhiéu nd luc va cb ging, HDQT va Téng giam dbc Cong ty di diéu hanh dua Cong ty phat
trién vuot kho khin, du 4n Viva Plaza dugc hoan thién, thiét ké can ho dep, hién dai, chét
lugng cao, khach hang hai 1ong va tin tuéng. Tinh dén thoi diém Dai hoi dong cd dong thing
4/2025 dir 4n d c6 du didu kién giao nha cho khach hang; xdy dung chién lugc kinh doanh
hiéu qua thudomg xuyén danh gia viéc thuc hién ké hoach da xay dung va sir dung cong nghé
AI & t6i wru hiéu qua va tiét kiém chi phi quan 1y doanh nghiép. S6 liéu trén béo céo clia BKS
v6i quy cb dong nam 2024 tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 da dugc Kiém toén.

1. Tinh hinh thyc hién cac dy 4n:
1
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a. Dy an Vinaland Tower:

Nam 2024 Cong ty ciing di trién khai hoat dong kinh doanh, tuy nhién viéc ban hang
tai du 4n Viva Plaza giip khé khin tir thi trudng suy giam va sy can trd ciia mot sb ca nhan
lién quan dén dy 4n giai doan ban quan 1y cii diéu hanh céng ty trwde diy. Vi vy tinh thanh
khoén cia du 4n khong duge nhu ky vong, BKS hy vong trong nim 2025 s cin ho Viva
Plaza con lai s& dugc béan hét; Cong ty can c6 chinh séch ban hang can h Viva Plaza, Shop
pht hgp dic biét chinh sach cho thué mit bing kinh doanh tai trung tAm thuong mai hip din
céc doanh nghiép kinh doanh dich vy tir @6 tao dugc ngudn thu 6n dinh.

b. Dwr 4n chg truyén thong:

Chg Phuéc Long xudng cép, hoat dong khong c6 hiéu qua. Trong thoi gian qua chg
hoat dong thu khéng du chi, cong ty phai bu 16 cho hoat ddng ciia chg; vi vy viée dirng hoat
dong tai chg PL tai thoi diém nay 13 phi hop va x4y dung du 4n méi trén khu dit cho PL 13
viéc 1am cdp thiét véi sy phét trién va 6n dinh ciia cong ty, BKS déng ¥ véi ké hoach nay do
hoan toan phu hgp véi lgi ich cia cb dong trong dai han. HPQT cén cé 10 trinh dimg hoat
dong tai chg PL pht hop, cAn bang hai hoa loi ich ciia Céng ty va tiéu thuong kinh doanh tai
chg tam PL. |

2. Hoat dong kinh doanh:

Trong nim 2024, doanh thu hoat dong cho thué chg Phudc Long: 2,82 ty dong. m
."«4')

Téng s6 can ho tai du 4n Viva Plaza d3 dugc ban cho khach hang: 229 can. _— ¢

Gié trj hop ddng: 645 ty dong, (trong dé sé tién da thu dugc: 543 ty dong). i
Néam 2024, hoat dong ban hang ctia cong ty da dugc ghi nhan, hy vong nam 2025 Cong' APQ

ty ban hét can ho Viva Plaza va thu dugc lgi nhudn cao. Ny w‘,)
3. Hoat dong déu tu: T
Hién Cong ty da dau tu gép von x4y dung bét dong san du lich tai thanh phb Bao Léc,

Lim Dong, gi4 tri dau tu 18,5 ty déng, BKS hy vong HDQT s& ¢6 dinh huéng tdt, phat trién

mé rong thi trudng kinh doanh bat dong sin két hop du lich.
4. Hoat dong quén 1y diéu hanh:
Ban diéu hanh ciia Céng ty hoat dong rit tich cuc, tinh hinh kinh té thé giéi tang truéng

cham chap, ngudi tiéu ding thit chit “hdu bao” trong hon mot nim qua nén anh hudng rat

nhidu dén qu4 trinh san xut, kinh doanh. Trong nam 2024, HDQT d3 t4p trung hop 23 lin

dé cing BGD giai quyét kip thoi cAc phat sinh ciia cong ty, dic biét khic phuc dong vén luu

dong phuc vu hoan thién du 4n Viva Plaza dugc thong sudt. Kip thoi duwa ra cic quyét sach

hop 1y véi tirng thoi diém, timg hoan canh khéc nhau nhdm han ché nhitng khé khin vuéng

méc phét sinh, ddng thdi gitp Céng ty dinh huéng va phat trién phi hop trong tinh hinh

chung. BKS Iuu y Ban diéu hanh giai quyét sém tranh kién phép 1y giai doan 2015-2019 lién

quan dén mua ban cin hg, diy 14 nit thit kinh doanh ban hang, lién quan dén uy tin va tai

chinh cia Cong ty.
III. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA HPQT, BAN TGP VA SU

PHOI HQP HOAT PONG VOI BKS NAM 2024

1. Hoat dong ciia HPQT:
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Trong ndm 2024, HPDQT da cé sy nhat tri cao trong cic van dé mang tinh chu truong,
chinh sach ctia Cong ty. HDQT da dua ra c4c bién phap nhim giai quyét cac van dé lién quan
dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Kip thoi chi dao moi linh virc hoat dong ciia Cong ty
va dua ra cdc giai phap phlt hop véi tinh hinh thyc té, nhim hoan thanh ké hoach, dam béo
lgi ich cho Céng ty va cb dong. BKS sém mong HPQT dua ké hoach dé cong ty quay tré lai
niém yét cb phiéu trén san giao dich chirng kho4n TP. HCM, bao dam t6t nhat cho tinh thanh
khoan va quyén lgi ctia C6 dong, nha dau tur khi dau tu vao cd phiéu VNI, cin ho tai cong ty;
hoach dinh dy 4n méi tai khu dét chg tam Phudc Long dat ty sudt loi nhuén tt; khai thac tét
ngudn cung cép tai chinh clia cac ngan hang tin dung dé c6 dwoc 13i suat wu dai.

BKS danh gia HPQT trong nam 2024 da thyuc hién ding quyén han, chirc ning nhiém
vu duge quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh ciia Phap lut.

2. Hoat dong ciia Ban TGD:

Ban Tdng gidm déc d theo sat va trién khai kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia
Hoi dong quan tri ciing nhu Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong.

Ban téng gidm ddc c6 cac budi hop hodc truc tiép trao ddi y kién giira cdc thanh vién,
hodc tién hanh céc cudc hop bit thuong khi ¢é céc van dé phat sinh dé kip thoi dua ra cc chi
dao, giai phap thio g& vuéng mic, khé khin trong qué trinh diéu hanh thyc hién nhiém vy.

Pénh gid: ban Tdng giam déc di thuc hién nghiém tic Nghj quyét ctia Pai hoi dong
cb doéng va HPQT, Ban Téng giam dbc da ban hanh cic Quyét dinh hodc lap T trinh xin y
kién kip thoi va ding theo thim quyén, phit hgp véi phép ludt va Diéu 1¢ cong ty.

Sw phéi hop hoat dgng véi BKS:

Cac phong ban da tao didu kién thuan lgi cho BKS thuc hién céng tac kiém tra giam
sat cia minh nhu da cung cAp céc tai liéu, vin ban cho BKS, ddng thri tiép thu cac ¥ kién cta
BKS, tirng budc cai tién va hoan thién cong tic quan ly diéu hanh.

IV. DANH GIA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY NAM 2024

Trong nim 2024, hoat dong kinh doanh ciia céng ty van gip rat nhiéu khé khin do hiu
qua dai dich dé lai, tinh hinh thé gi6i bét n, kinh té thé gi6i va trong nuéc da bét dau hoi
phuc nhung cham chap, viéc ban cin ho bi mot sé thanh phan x4u c6 myc dich tuyén truyén
tiéu cue, ha thip uy tin Cong ty, ngin chin viéc kinh doanh mua bén va céac hoat dong cua
cong ty, giy ra rat nhiéu kho khin, can tré trong qua trinh diéu hanh chi dao ctia HPQT, ban
TGP va ciia ca Cong ty néi chung. Tuy nhién véi ¢d ging nd lyc chio ban cin hd bing nhiéu
phuong thirc, cong ty da thu dugc két qua nhit dinh; mic di chi phi tai chinh, chi phi ban
hang cao nhung két qua kinh doanh ctia cong ty c6 tin hi¢u tt, 13i liiy ké dat 18,4 ty dong sau
nhidu nam kinh doanh 13; cong ty c6 ké hoach chia cé tirc, trong lai ¢ dong s& nhan dugc cd
tie déu dan. '

Tinh hinh hoat djng cong ty tir ngay 01/01/2024 dén hét 31/12/2024 nhw sau:
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DVT: dong

Thu nhap: 450.503.885.263
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 450.039.084.577
- Doanh thu hoat dong tai chinh 23.328.586
- Thu nhép khac 441.472.100
Chi phi: 349.285.837.373
- Gia von hang ban 284.218.484.954
- Chi phi ban hang 60.751.680.164
- Chi phi quan ly doanh nghiép 2.596.870.922
- Chi phi khac 1.627.321.881
- Loi nhufn trude thué 101.218.047.890

V. KET LUAN CHUNG, KIEN NGHI

Céng ty can x4c dinh rd nhiém vu chién lugc, xdy dung quy ché, quy trinh hoat dong
thue hién ké hoach da xay dung, thue hién str ménh ma cd dong da giao.

HDQT, BGD giai quyét tranh tung lién quan t6i khach hang giai doan 2015-2019 hiéu
quéa dé mang lai uy tin va niém tin cho khéch hang. _

Céc thanh vién HDQT dua ra tiéu chi hoat dong véi mot muc dich duy nhét xay dlfz\l
Vinaland virng manh, 14p dy 4n xay dung Trung Tam Thwong Mai — Dich Vu va Cin Hﬁfg
khu dét chg tam Phuée Long véi tiéu chi cung cap san phidm ngudi tiéu ding mong mud,
xdy dung phuong thirc ban hang hiéu qua nhat dé tiép can nha diu tu ciing nhu khach hing
c6 nhu ciu mua can hd. .

Xay dung di ngii nhan vién gioi chuyén mén, nghiép vu, gin két xy dung cong ty
ngay cang virng manh, 4p dung céng nghé Al phuc vu cdng tic quan 1y, diéu hanh.

VI. KE HOACH CONG TAC CUA BKS NAM 2025

- Giam sét vi¢c thyc hi¢n cac ndi dung Nghi quyét cua Pai hoi dE‘)ng ) ddng da dugc
théng qua.

- Gi4m sat qua trinh quan 1y, diéu hanh cia HDQT va ban Tdng giam ddc cong ty.

- Giém st viéc tuan thi phap ludt, Diéu 1¢ cong ty va cac quy ché, quy dinh cia Cong
ty trong viéc diéu hanh va quan Iy Doanh nghiép.

- Gidm sét tinh hinh tai chinh, cin d6i ngudn vén, va quan 1y dong tién dat hiéu qua
trong hoat djng kinh doanh va dam bao kha nang thanh toan ng; tinh hinh str dung quéan ly
va bao toan vdn, thanh khoan, tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh hang quy.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, trung thyc trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh
doanh; tinh théng nhat, nhit quan va phii hop ciia cong tac ké toan, théng ké va 1ap bao cdo
tai chinh. Thue hién cac cong viéc khac ciia BKS theo quy dinh cia Luét doanh nghiép.

Thoi gian va ndi dung cu thé s& duge thong béo trude it nhét mot tun t6i HDQT, TGP
va cac phong ban chirc ning dé chuin bj hd so, tai liéu. Két thiic ndm tai chinh, BKS s& béo

4
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c40 qué trinh hoat dong kiém soat theo Diéu 1é T chirc va hoat dong ciia Cong ty truéc Dai
hoi déng C6 dong thuong nién nim 2026.

Kinh trinh!
Noi nhin: T/M. BAN KIEM SOAT
- Co déng; TRUONG BAN
- HDQT Céng ty; o
- Lieu BKS. ' ? 3
e
Vi
Nguyén Thi Hing Nga



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Dic lip — Tw do — Hanh phiic
Sé: 01/2025/TTr-HPQT-VNI Tp. Hé6 Chi Minh, ngay 02 théng 04 ndm 2025
TO TRINH

(Viv: Théng qua ké hoach kinh doanh ndm 2025)

Kinh giri: Dai hji dong cd dong

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dioe Quéc hgi neée Céng hoa Xa héi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Cén cit Diéu 1é ctia Céng ty C6 phan Pdu te Bat dong san Viét Nam.

Tt tinh hinh hoat d¢ng thyc té ciia Cong ty C6 phin Péu tr Bit dong san Viét Nam va
du béo thj trudng bét dong san trong nim 2025, Hoi dong quan tri Céng ty kinh trinh ai hoi
dong cd dong xem xét, thong qua ké hoach kinh doanh nam 2025 véi céc chi tiéu chi yéu nhu
sau:

Doanh thu nim 2025 tir dy 4n Viva Plaza

PVT: déng
Doanh thu bén san phdm tai dw 4n Viva Plaza 223.378.100.000
Chi phi 195.422.753.271
Loi nhuin 27.955.346.729

Hoéi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem xét, biéu quyét théng qua.
Xin frdn trong cam on./.
Noi nhin:
- Nhur kinh giri;
- Luu HPOT, VT,




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiie
S&: 02/2025/TTr-HDQT-VNI Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thing 04 nam 2025
TO TRINH

(V/v: Lwa chon don vi kiém todn Bao cdo tai chinh ndm 2025)
Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

- Can cir Luat Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi mece Cong hoa Xa hii
Chui nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020,
- Céin cit Diéu 1é ciia Céng ty Co phan Pau tw Bat dong san Viét Nam.

Hoi déng quéan tri Cong ty kinh trinh Dai h6i déng c6 dong xem xét, thong qua viée ty
quyén cho Ho1 d{}ing quan tri lya chon mot trong cac Cong ty kiém toan dudi day dé thue hién
viée kiém toan bdo céo tai chinh cho Céng ty trong nim 2025:

1. Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam
(AASCS).

2. Cong ty TNHH Hing kiém toan AASC (AASQ).

3. Cong ty TNHH Dich vu Kiém toan va Tu van UHY (UHY).

Trong treomg hop Hoi déng quan tri khéng dam phan duge v6i cac don vi trén, Dai
hoi déng cb ddng iy quyén cho Hoi ddng quan tri lua chon don vi kiém toan khac trong danh -
sach dugc Uy ban Chirng khoan Nha nudc chép thun.

Hoi ddng quén trj kinh trinh Dai hdi déng cd déng xem xét, biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cim on./.

Noi nhin:
- Nhue kinh guri;
- Luu Cong ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Péc Iap — Tw do — Hanh phiic
S&: 03/2025/TTr-HPQT-VNI Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 04 nidm 2025
TO TRINH

(V/v: Thit lao cia Hoi déng quan tri va Ban kiém sodat Cong ty nam 2025)
Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong
- Cdin cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2 020/QH14 dwoc mec hoi nuwoe Cong hoa Xa hoi

Chui nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Cdn cir Piéu Ié ciia Céng ty C6 phdn Pau tir Bat dong san Viét Nam.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hdi ddng c6 dong xem xét, théng qua thii lao
ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat Cong ty nim 2025, cy thé nhu sau:

Chire danh S6 nguoi Mike thit lao
Chi tich HPQT 01 6.000.000 dong/thang
Thanh vién HDQT 06 5.000.000 déng/thang
Truéng Ban kiém so4t 01 4.000.000 déng/thang
Thanh vién Ban kiém soét 02 3.000.000 déng/thang |

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hi ddng ¢ dong xem xét, biéu quyét thong qua.
Xin trin trong cdm on./.
Noi nhin:

- Nhu kinh guwi;
- Luu HDQT, V'T.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Pic lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 04/2025/TTr-HDQT-VNI Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 04 ncim 2025
TO TRINH

(V/v: Stra doi Quy ché néi bé vé quan tri Cong ty)

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong

- Cén ctt Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 doc Quéc hdi nide Cong hoa Xa hoi
Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020);

- Cén c1r Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Chitng khodn;

- Can cik Théng tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan mét s6
diéu vé quan tri cong ty dp dung déi véi céng ty dai chiing tai Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt
Chitng khoadn;

- Céin cit vao Piéu I¢ ciia Cong ty C6 phdan Pdu twr Bat déng san Viét Nam.

Can ctr yéu ciu thuc té trong quan tri va diéu hanh Céng ty C) phin Pau tu Bt dong
san Viét Nam, Hoi ddng quan tri Cong ty da thuc hién viéc ra soat Quy ché ndi bd vé quén tri
Cong ty. Trén co s ra soat, Hoi dbng quan tri nhin thdy mét s ndi dung ciia Quy ché ndi bd
vé quén tri Cong ty can dugc sita dbi cho phu hep véi quy dinh ctia Diéu 1¢ Cong ty, Luat
Doanh nghiép nim 2020 va cic van ban phap ludt hién hanh c6 lién quan.

Do d6, Héi déng quén tri kinh trinh Pai héi dong cb dong xem xét, biéu quyét thong
qua céc ngi dung sau:

1) Thong qua viéc sta dbi Quy ché ndi bd ve quan tri Céng ty nhu néu tai Phu luc chi
tiét cdc ndi dung sira d6i kém theo T& trinh nay;

i) Théng qua du théo toan van Quy ché ndi b vé quan tri Cong ty;

iii) Giao HPQT thuc hién tha tuc cin thiét dé ban hanh Quy ché noi bd vé quan tri Cong
ty theo quy dinh cua phap luat.

Xin trdan trong cim on./.
Noi nhiin:

- Nhu kinh giri;
- Luuw HPQT, VT.
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QUY CHE NOI BQ VE QUAN TRI CONG TY
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2025/NQ-DHDCD-VNI
ngay 25/04/2025 ciia PHPCD)

CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché ndi by vé quén trj Cong ty C6 phdn Piu tu Bét dong san Viét Nam dugc xdy
dung cin cir theo cac van ban phap ludt nhu sau:

a. Luat Doanh nghmp so 59f2020fQlei; ngay i tha

d Thong tu sb 116/2020/'1" T-BTC ngéy 31/ 12/2020 Hucmg dan mot sq chu vé quan tri
cong ty ap dung dm véi cong ty dai chung talNg};u d;nh su ISSFZQQOKND CP ngay 31 thang 12

e. Didu 18 td chirc va hoat dqng cua Cong ty_?:f = han fﬁﬁu tur Bat dﬁng san Viét Nam;
f. Nghi dinh 56 05/2019/ND- CP ngay 22{101!2019' ?ﬁklem to4n ndi bo.

2. Quy ché noi b vé qua’n tri Cong ty dm;s'c ban hémh‘"‘phu horp véi co cdu té chirc quan
ly Cong ty theo diém’b. Khoan 1 Pidu 8137 Luatiﬁoanh nghiép bao gbm PHPCD, HDQT,

TGD.

3. Quy ché néynﬁ 51:mg cho cac ddi tl.rcmg sau:
- Cong by Co phan Bau tu' Bat dong san Vl@'t Nam

- Thanh, wen an dong quan;m, Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soat, Tiéu ban kiém toan’
ndi b va can bo quan Iy cia Cong ty va td chitc, ¢4 nhan 13 ngudi 6 lién quan dén déi twong
nayl| W e S

- C’é.c to chuc va {:a nhembé yen l¢i lién quan dén Cong ty.

\1:{
,;z.

Piéu 2 Glal thich thuat ngir
1. Chir viét tat
“Cong " la C{Jng ty C6 phan Péu tr Bit dong san Viét Nam;

b. “Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh Céng ty Co phcm . 86 0304867926 dang ky
lin dau ngay 13 thang 3 ndm 2007 do Phong Déng ky kinh doanh — S¢ ké hoach Pau tr Thanh
phd H6 Chi Minh cép;

¢. “DPHPCP”: Pai hdi dong ¢ dong;
d. “HPOT”: Hoi ddng quan tri;
e. “BKS”: Ban kiém sodt;
f. “TBKTNB’: Tiéu ban kiém toan noi bg;
g. “TGD”: Téng gidm dbc.
e e T T e e

Quy ché nji bg vé quin tri céng ty Trang 4 Céng ty C6 phiin Péu ur BDS Vigt Nam



h. “TV HDQT”: Thanh vién Hoi ddng quan tri
i. “TV BKS”: Thanh vién Ban kiém soat

2. Nhing tir ngir dudi day dwoc hidu nhw sau:
a. “Quan tri cong ty” 12 hé théng cdc nguyén téc, bao gdm:

- Pam bao co ciu quan trj hop 1y;

- Bam bao hi¢u qua hoat dong cia HDQT, BKS;

- Dam bao quyén lgi ciia ¢6 ddng va nhing ngudi cb lién quan;
- Pam bao dbi xir cong bing giira céc cb dong;

- Cong khai minh bach moi hoat dong cua COng ty.

b. “Céng ty dai chiing” 13 cong ty cb: pha.n dugc q;J dmh aif”khoan 1 Diéu 32 Luit
Chirng khoan;

¢. “Co dong Ién” 1a cb dong duge quy dmh t{u khoan 185*__ iéu 4 Lujt Chitng khoan;

d. “Ngwoi quan Iy doanh nghiép” dugc quy dinh tai i(iznan 18 Didu 4 Lust Doanh
nghiép;

o

uuuuuu

“Ng:rm diéu hanh doanh ngmé‘p” lﬁ Tong gidm doc, Ph g
treong va ngudi diéu hanh khac theo quyct dinh cia HDQT trénico sé dé ngh; cia Téng Giam
déc; b :

f. “Thanh vién HDQT kho ng d‘:eu hfmh sau lay goi la thanh vién khﬁng diéu hanh)
1a thanh vién HDQT khong phai 14 Tong giam | ¢, Ph6 fTong glam ddc, Ké toan truong va
nhirng ngudi dleu hénh khac theo qu "'d;nh cia Eheu 1& cong‘fy;

h “Tiéu ban kiém todn ngi bp” 13 rnr;)t tzeu ban truc thuge HPQT dugce thanh 1ap theo
Diém b Khoan{:Diéu 137 Luat Doanh nghiép;

i “Ngwa’z pfm trdach qu&n tri Cong ty” 1a ngudi c6 trach nhi¢m va quyén han dwoc quy

u2 sh "fcimh ISSIZOZOINB CP '

phap luat s& b“?"._.;gom ca nhtmg sira dm b&:sung hodic van ban thay thé c4c van ban do.

4. Trudng hg*p phiy ":*i,uat chuyén nganh cé quy dinh vé quan trj Céng ty khic v&i quy
dinh tai Nghi dinh nay Q.p 'dung quy dinh ctia phép luét chuyén nganh,

CHUONG II: CO PONG VA VIEC THU'C HIEN CAC QUYEN CUA CO PONG
Diéu 3. Thoi diém phat sinh quyén, nghia vu ciia ¢§ dong
1. Thoi diém phat sinh quyén, nghla vu ctia c6 dong 13 thoi diém tai khoan luu ky ching
khoan cla co dong mao tai mot thanh vién luu ky ching khoén ghi ¢6 5O dur co phiéu cia Cong

ty. P6i v6i cb phiéu chua luu ky, thii diém phat sinh quyen nghia vu cia c6 dong 1a thoi diém
tén va cic thong tin vé ¢b déng dwoc ghi vao Sé dang ky ¢b déng cia Cong ty.

2. S6 ding ky co dong cua Cong ty, danh sich cd deng do Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam cung cép, Xéac nhan sé hiru cd phlcu VNI cua cac Cong ty ching khodn noi ¢6

dong md tai khoan giao dich chimg kho4n 13 cin cir dé x4c dinh tur cach, ﬂuzen va l‘lﬁhla vu cua
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o dong.
Pieu 4. Poi xir cong biing giira cic cé dong
Lo a A A= - ~ M A * ~ " A A 1 A ~ ]
1. Moi co dong deu dugc doi xir cong bing, bao gdm ca cb dong thiéu sb va cb dong 1
nguoi nrde ngoai.

2. C6 dong 16n khong duge loi dung wu thé cia minh gay ton hai dén cac quyén v lgi
ich cua Cdng ty va cia cac ¢o dong khac.

Diéu 5. Co dong yéu cdu cung cip thﬁng tin
1. Ch ddng va nhoém co dong cb yéu ciu xem x¢t, tra elru va trich luc céc thong tin theo
quy dinh tai diém & va e khoan 2 Diéu 11 cua: Diéu 1¢ s& thue lién theo trinh ty nhu sau:

a. Co dong yeu cdu xem Xét, tra ciru vél trich luc ca th(}ng tin Ilén quan dén cb dong
trong Danh sach ¢o dong du tu cach tham gia Pai h(,)l dong ca dﬁng vay 1.ciu sira doi cac
thong tin khéng chinh xac, 4 k|

b. Co dong yéu ciu xem xét, tra ciru, trich luc k ﬁc 530 chKIp ’leell 1, s6 bién ban hop

Dai hoi dong cd dong va cac Nghi quyét cua%)gl hol dong cd &ang

diéu hanh hoat dong cua Cong ty khi-xét thay can th1et Yéu cauﬁphm thé hién bang vén ban;
phai c6 ho, tén, dia chi: thlr(mg tra, quéc tlch S0 Glay chirng minh nhéan dan, Ho chleu hoic
i voi b dong 1a ¢4 nhan; tén, dia chi tru s, so guyet dinh
thanh lap hodic s6 dang y kinh doanh dbi véi co dong?la té chire; sb lugng ¢6 phan va thoi
diém diing k}'f co ph?m cua tng loai co dong téng s6 ¢6 phan cla ca nhém cd dong va ty 18 s&
hitu trong tong sé co phin cua Cong ty; van dé can k1em tra, muc dich kiém tra.

I__)_iéu-'ﬁ C_ﬁ dﬁng hen Iz’im vu;c trwe tiép véi Hoi dong quan tri, Téng gidm déc

4 6 d ng muon lam viéc tmc tiép véi HDQT, TGD dé trao dbi, kién nghi, khidu nai,
t6 cdo,... . phai dang ky voi Thu ky Cong ty. Thu ky Cong ty c6 trach nhi¢m thong béo cho Chu
tich HQI dﬁng quan tri hoac Téng giém doc dé sap xep lich lam vig¢e phi hop. Can cir lich 1am
viée, mirc do can thlet cua néi dung du:-:rc -yéu cau, Chu tich Héi dong quan tri hodac TGD quyet
dinh lam viéc v6i co dong va truc tiép hodc cir ngudi ¢6 thadm quyén tham dy budi 1am viée.
Thu ky Cong ty thong bao cho c6 dong lich lam viéc va chudn bj tai lidu cho budi lam viée
(néu co).

2. Thu ky Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap bién ban lam vige gita Hoi ddng quan tri/Tong
giam dbc va cb dong, dong thoi ¢b trach nhiém luu vao hd so Cong ty.

Piéu 7. Cung cip théng tin cho ¢ dong va cong chiing
1. Céng ty tao diéu ki¢n dé c¢6 dong va cong chiing cé thé nhin dwoc théng tin chinh
thirc tir Cong ty mdt cadch nhanh chong, chinh xéc.
2. Thong tin clia Cong ty dugc cung cap cho ¢b dong thong qua cac kénh sau:
a. Website chinh thirc cua Cong ty: www.vinalandinvest.com.vn;
b. Thong tin duoc bio céo, cong bd chinh thic theo quy dinh cia phép luat vé bao cdo,
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cong bd théng tin d¢di véi Cong ty chimg khoan, t6 chirc niém yét;

¢. Théng cdo béo chi cuia Cong ty;

d. Phat ngdn cta ngudi dai dién theo phap lut, ngudi dioce vty quyén cong bé thong tin;

d. Céc béo cdo, van ban khéc chinh thirc phat hanh cho ¢6 déng hodc cong ching.

Diéu 8. Trach nhiém ciia cb déng lén

C6 dong 16m c6 nghia vy ciia cb ddng theo quy dinh cita Ludt Doanh nghiép va dam bao
tuén thu céc nghia vu sau:

1. C6 d6ng 16n khéng dugc loi dyng wu thé clia minh gay tén hai dén céc quyén, lgi ich

Cong ty phai cong b6 thong tin vé vigc 1ap danh'séch b dong ¢0 quyer

BHBCB toi thleu hal mu'm (20) ngay tnIGc Eggay dang ky cué‘fgung D

p DHDCD phal gm thong bao mai hop den tit ca cdc cd dong trong
Danh sach co dong c6 quyén du hop chim nhat hai muoi mdt (2 I) ngay trirde ngdy khai mac
cudc hop DHDG&E) (tinh tir ngdy ma thong bio dur;rc guri hodic chuyén di mét cach hop 18, dwoc
tra cude phl hoac d gc bo vao hém thu)

tai Da; 01 dm;rc gm chof"" ac ) dong hodc/va dang trén trang thong tin dién tir clia Cong ty.
Trong fru:cmg hop tai lidu khéng duqxg gui kém thong béo hop BHDCD thong bédo moi hop
phéi néu rd ﬂucmg dan &én toan: bQ ta; :heu hop dé céc c6 dong co thé tiép cén, bao gdm:

.....

a. Chuﬁﬁ% trinh hop, c4c tai liéu stz dung trong cudc hop;

b. Danh sach, va thong tin chi tiét ciia cic (mg vién trong trudng hop bau thanh vién
HDPQT, KSV, b v

¢. Phiéu biéu quyé ,

d. Mau chi dinh dai dién theo ty quyén dy hop;

e. Dy thao Nghi quyét déi v6i timg van dé trong chwong trinh hop.

4.Cb dong hoéic nhém cb dong duge dé cép tai khoan 3 Diéu ll cua Diéu 1é co quyén
dé xudt cac van dé dua vao chuong trinh hop Dai hoi dong c6 déng. Dé xudt phai lam bing vin
ban va phal dugc gui cho Cong ty 1t nhit ba (03) ngay lam v1ec trwde ngay khai mac Dai hoi
dong co dong. P& xuét phai bao gdm ho va tén cb dong, sé lwgng va loai cd phin ngudi do
nam giit va ndi dung dé nghj dua vio chirong trinh hop.

s ]
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Pidu 11. Céch thire ding ky tham dy PHPCD

1. C6 dong, ngudi duoc uy quyén du hop c6 the dang ky tham dy qua thu dién tu,
nhung van phai mang theo va xudt trinh thu tri¢u tap, gidy to thy than, gidy Gy quyén va cic
gidy t& lién quan can thiét véi Ban td chirc dai hm tai t6 chirc dai hoi.

2. Thu tuc ty quyén va lap gidy iy quyén cho cac cd déng: C6 dong s€ thyc hi¢n vige
1y quyén bing van ban iy quyén cho ngudi duge Uy quyen dy hop theo mau du'gc Cong ty gui
kém theo tai lidu. C6 dong cé thé giri trude thong tin vé van ban uy quyén dén Ban td chirc
trude ngay khai mac dai hdi.

3. Trude khi khai mac cude hop, Cong ty phai tlen hanh thu tuc ding ky cd dong va phai
thire hién viée ding ky cho dén khi cac cd dong c6 quyén di Hop ¢6 mat dang ky hét.

......
ssssssss

Piéu 12. Céch thirc bo phiéu biéu quyet trong BHﬂCB

1. Khi tlen hanh dang ky cb dong, Cong ty cap cho tung GQ déng hoac d@l dién duge uy
quyén c6 quyén biéu quyét mot the bleu quyet trén &6‘0@ ghi so dang ky, ho véﬁ:én clia cé
dong, ho va tén dai di¢n dugc uy quyen va s6 phiéu bIca.i‘Cp}yet clia tm»dong do. BEIDCD thao
luén va biéu quyet theo timg van dé trong noi ﬁung chtrcmg trinh,, Vlec”bleu quygt ¢ dugc tién
hanh bang bleu quyét tan thanh, khong tan thanh ya khong ¢6 ¥ Fﬂﬁn“ Khl ‘tién hanh blcu quyét
tai dai hoi, so the tén thanh nghl quyet duoc thu tn:t(&c so thé khong taﬁj,thanh nghi quyet dugc

: iy : :

h, kI dlng V Eien phleu"trﬁng hﬁac khong hgp 1¢ tung van dé
du’grc Chu toa thong bao ngay: smr kh__' 1en hanh 1eu quyét vﬁn dé do Bal hol bau nhung ngum

2. Céich thite bb ph:éu biéu quyét biu thﬁnh vién HE)QT va BKS:

Vlec bidu’ quyet bau thanh vién HBQT va BKS phai thyre hién theo phlrUng thirc bau
don phiéu, theo d6 1 mbi cb dong co tong s0 phleu biéu quyet frong g vai tong sb cb phan s&
hiru (hodc dirge uy quyen) nhén ‘J’éfl s0 thanh vién duge bau cua HPQT hoic BKS va ¢6 dong’
cd quyeﬂ on het”;lmac mot phan tong s6 phiéu bau cua minh cho m¢t hodc mét so lmg cu: vién.
S6 ngtmri tring cur fhé.uh v1en Hoi dong \quan tri va Ban klem sodt 1a ngudi co 56 phiéu bau tinh

tir cao xuéng thip, bat da tr u'ng c 'wen ¢6 s phiéu bau cao nhit cho dén khi du sb thanh
vién dugc quy « dinh. - '

3. Cé dorg hodc dai dién du'o'c uy quycn dén sau khi cudc hop dd khai mac c6 quyén
dang ky ngay va sau do uyén tham gia va biéu quyet tai dai hoi ngay sau khi dang ky. Chu
toa khéng ¢ trach nhl_ ! ?'-dng dai hoi dé cho ¢b dong dén muén dang ky va hiéu luc cua
nhitng ndi dung di dwoc bidu quyét trrée d6 khong bi anh huéng.

Piéu 13. Céach thirc kiém phiéu
1. Pai hoi phe chuin nhitng nguoi chju trach nhiém kiém phiéu hoic giam sét kiém

phiéu theo d& nghj ctia Chu toa. S6 thanh vién cua ban kiém phleu do DPHDBCD quyét dinh can
cir & nghi ctia Chi toa cudc hop nhung khéng it hon ba (03) ngudni.

2. Khi tién hanh bleg quyét tai dai hoi 59 thé tan t}lanh nghi quyét duge thu truede, s6 thé
khong tan thanh Nghj quyét duge thu sau, cudi cing dém tdng sé phiéu tan thinh hay khong
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tan thanh dé quyet dinh. Téng s6 phiéu tan thanh, khong tin thanh, khong y klen hoac khong
hop 1€ theo ting van dé dugc Chii toa thong bao ngay sau khi tién hanh biéu quyét van d& do.

3. Nghj quyet vé n01 dung sau day dugc thong qua néu dugc sb ¢b dong dai dién tir 65%
téng sé phiéu biéu quyét trér 1én cia tat ca cb dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan
thanh, trir tr:.rcrng hop quy dinh tai céc khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luit Doanh nghigp:

a. Loai ¢d phan va téng s6 cd phén clia tirng loai;

b. Thay d6i nganh, nghé va linh vyre kinh doanh;

¢. Thay ddi co cdu td chirc quan 1y Cong ty;

d. Dy 4n dau tu hoac ban tai san co gia tri tir 35% tong gxa tri tai san tr¢ 1én dugce ghi

trong béo céo tai chinh gan nhit cua Cc-ng ty, trir truémg hop Didu 1§ cong ty quy dinh ty 18
hodc gia tri khac;

d. T chirc lai, giai thé Cong ty.

4. Cac nghj quyet dugc théng qua khi dugrc co dong sa hitu trén SG% téng sd phidu
biéu quyét cia tat ca cb dong tham dur va biéu quyet tai cudc hop tan thanh, trir hj[rorng hop quy
dinh tai cac khoan 3 Didu nay va khoan 3, 4 ¥a 6 Diéu ,"4'8 I;uat Doemh ;nglnep <

5. Cac nghj quyét PHPCD duoc thong qua bing 100% tqhg_so o phan co quyen biéu
quyét 12 hop phéap va ¢6 hidu luc ngay. ;:a kh1 trinh tw vé thi tuc thé é;?qua Nghi quyet d6 khong
dugc thuce hi¢n dung nhu quy dinh. : .

6. Ban kiém phleu s& cé.rihan su grétpﬁsa
thanh vién ban kiém phleu s& ‘j qt

Tfimh v' ket qua kiém phiéu. Tét ca céc

Sau khi tién hinh Iéém phiéu, Ban kmm phleu s&. thong béo két gua kiém phiéu tryc t1cp
tai cugc hop PHDCD. ‘T’hﬁng béo két qua kiém phleu phai néu cy the sd phiéu tan thanh, sé
phiéu khong tan thanh s0 p?uau khong c6 v kién dm VO'I timg vén dé.

thirc 'v .ban, ghi i*a ho tén va md so_ dLr dai hoi co déng va ni dung, 1y do vé viéc phan ddi.
Vin ban (‘fg& s& dugc chuyen dén Thu kj’r dai hoi dé ghi nhén.

2. Co deng bleu qnyet phattﬁmmghl quyét vé viée td chire lai Cong ty hofic thay dm
quyen nghia vu cia co dong quy dinh tai i Didu 1¢ cong ty c¢6 quyén yéu ciu Cong ty mua lai cd
phan ciia minh, Yéu cau phai bing vin ban, trong d6 néu rd tén, dia chi cua ¢6 dong, sd qumg
cb phén timg loai, gid du dinh ban, ly do yéu cau Cong ty mua lai. Yéu cau phai duoc g dc:n
Cong ty trong thoi han mudi (10) ngdy, ké tir ngay PHDCD théng qua nghi quyét vé cac véin
dé quy dinh tai khoan nay.

Diéu 16. Lap bién ban hop PHPCD

1. Cudc hop DHDCD phai dugc ghi bién ban va c6 thé ghi 4m hoic ghi va luu gitr dudi
hinh thirc dién tur khac. Bxen ban phai dugc 1ap bang tiéng Viét, c6 thé 1ap thém bing tiéng Anh
va ¢6 cac ndi dung chu yéu sau diy:

a. Tén, dia chi try s& chinh, mi s6 doanh nghlt;p,
b. Thoi gian va dia diém hop DPHDCD;

e et
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c. Chuong trinh hop va ndi dung cude hop;
d. Ho, tén chii toa va thu ky;

e. Tém tat din bién cudc hop va cac y kién phat bidu tai cuéc hop PHDCD vé timg vén
dé trong chlmmg trinh hop,

£ Sp co dong va tong s6 phiéu bidu qu;y{ét cua cac cd d6ng dv hop, phu luc danh séch
dang ky co déng, dai dién co déng dur hop vadi so co phﬁn va so phiéu bau twong ng;
g Tong 50 phleu biéu quyét ddi véi timg van dé bidu quyét, trong d6 ghl 0 phuong thitc

biéu quyét, tdng so phleu hop 1€, khong hop I¢, tan thanh, khdng tén thanh va khong ¢6 y kién;

ty 18 trong lmg trén tong so phleu biéu quyet cua co dong du hop;

h Cac vén de da duqc thong qua va ty 1¢ phiéu bleu qu *‘féﬁ Thon% qua tu:cmg Lrng,

bién ban nay c6 hiéu lve néu duoc tat ca t]:lanh vxen khac cua Hol dong quan m tham dy hop ky
va co day du ndi dung theo quy dinh tai khodn nay. ;B'én ban hqp Wghl rd viée rjhu toa, thu ky tir

Truong hop co su khac nhau vé ndi dung blén ban tléng qust v.i ,tleng Anh @1 dung trong
bién ban tiéng Viét ¢6 higu lyc ap dung Bién bén hop DHDCD hai: du:o'c lﬁ’p xong va thong
qua trude khi két thic cude hop. Chu toava thur ky c:uoc hop- h?u chiju trach nhiém lién déi vé
tinh trung thue, chinh x4c clia ndi iing bf%‘n bin 3

3. Bién ban hop BHDCB hal dugce cong 0 trer[ }:ra.ng tl:song tin dién tir cua Cong ty
trong thoi han hai muoi bén (24‘) gio hodc giri chn 4t ca cac ca dong trong thoi han mudi [am
(15) ngdy ké tir ngdy két thuc cudc hgp w

4. Bién ban hop:| BHDCE) phu luc da.nh Sach c6 dong dang ky dy hop kem chir ky cua
cd dong, vin ban iy quyf:r,ﬁ_iham du hop va tai ileu ¢6 lién quan phai dwgc luu gitt tai tru sé cia

B

Cong ty. -f':éf b E": \ "’

Bleu 17 Cong bu Nghl quyet BHBCB

ban

1. HDQT co quyen_”ay y kién cb dong bing van ban dé thong qua quyét dinh cua
DHDCD khi xét thiy ¢ can hiét vi 1¢i ich ctia Cong ty, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
147 Luat Doanh nghiép;

2. HPQT phai chuin bi phléu léy y kién, d thao Nghi quyét DHBCB va cac tai lig¢u
giai trinh dy thao Nghi quyét. Phiéu iy ¥ kién kém theo du thao quyét dinh va tai ligu giai
trinh phai dugc giri bing phuong thirc bao dam den dugce dia chi ding ky cua ting cb dong.
HPQT phai dam bao giri, cong bo tai lidu cho céc cd dong trong mot thasi gian hop 1y dé xem
xét biéu quyét va phai gii it nhat mudi lam (15) ngay trude ngay hét han nhan phiéu lay ¥ kién.

3. Phiéu 1dy ¥ kién phai ¢6 cac néi dung chi yéu sau dy:

a. Tén, dia chi tru s& chinh, m3 s6 doanh nghiép;

b. Muc dich lay ¥ kién;
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c. Ho, tén, dja chi thudmg tri, qudc tich, s6 Thé cin cude cong dan, Gidy chimg minh
nhin din, Ho chiéu hodc chirmg thyc cd nhan hop phap khac cua cd dong 14 ca nhén; tén, m3 )
doanh nghiép hoic sb quyet dinh thanh 1ap, dia chi tru s& chinh cia co dong 12 t6 chirc hodc ho,
tén, dia chi thudng tra, qude tich, sé Thé cin cude cong din, Gidy chimg minh nhén dan, H$
chiéu hodc chung thuc ¢4 nhan hop phap khac cua dai dién theo iy quyén cua cb dong 1a to
chirc; s6 lwgng cb phan ctia timg loai va s6 phiéu biéu quyét cua cd déng;

d. Vén dé cin 14y v kién dé thong qua quyét dinh;

e. Phuong én biéu quyét bao gom tan thanh, khong tan thanh va khong ¢6 ¥ kién déi véi
timg van d& Iy v kién;

f. Thoi han phai giri vé Cong ty phidu 14y ¥ kién da dlmrd'fm loi;

g. Ho, tén, chir ky cta Chu tich HBQI va ngu’m dai dién theo phap luét cua Cong ty.
Phiéu ldy v kién da dl_mrc tra 101 phai c6 chir ky cua cd dong 1a c4 nhan, hg_ac ngudi dai dién
theo phap luat clia ¢b dong 14 t6 chirc hodc ca rihan, ngudi dai d,u?n theo phé.psluat cta to chirc
dugc ty quyén. : E
4. Phiéu ldy ¥ kién co thé dugc gm ve Cong ty'theo Cac hmh thuc sau:
a. Guri thu: Phlcu 14y y k1en gm vé Cong ty phaz}_ { tr’o‘ngggl;

.?’.'

i dan kin va

g ty qua fax hogc thu di¢n tir

Céc phiéu 1ay y kién Cong ty nhén duo*c- u thoi an da xdc dinh tai ngi dung phteu la,y
y kién hogc di bj ma trong treong herp_ gl thu hﬂac dugc cﬁng bé trucc thoi diém kiém phleu
trong tnm’ng hogp gui fa;x: thu dién tir'la khong hop lf; Phiéu 1y ¥ kién khong dugc gui ve
duge coi 12 phiéu khagtg tha;n gia biéu quyét :
5. Phiéu lay y klen;__ﬁ'a duge tra & phai 0 chir ky cua co déng 1a c4 nhén, cla ngudi dai
dién theo uy quyﬁn hodc ngxzqu dai dién theo phap’ ludt cta cd dong 13 td chirc.
a. Phiéu 1a3f°y kLen co dﬁng duge giri bing phucmg thire thu bao dam téi dia chi cia co
ddng theo Danh sach 0
hop c_o 0n Ta ngu&n léu:n vm;c trongji;ong ty, phleu liy y kién dung trong phong bi dan kin cé

; d'ﬁhtmgp’hleu lay vy kién bi td chirc chuyén phat (buu dién) tra lai
Cong ty do dta chi cd dﬁng khong ‘a‘ungﬂn dugc coi 12 co dong do khong b ¥ kién.

c. Tai ngaj,f ku?m phleu nhitng ph1cu liy ¥ kién d3 gui cho cb déng, nhlmg co dong
khong giri lai phicu lay '=-'lgen cho Cong ty (khong phan héi) thi duge coi 1a ¢b dong do tan
thanh d6i véi cac van dt¢ 'Iay ¥ kién.

d. Phleu ldy ¥ kién gui vé Cong ty pha1 duge dung trong phong bi dan kin va khong ai
dugc quyén mé trude khi kiém phlcu Céc phiéu iy y ¥ kién Cong ty nhan dugc sau thoi han da
xac dinh tai ndi dung phiéu ldy v kién hojdc di bi m& déu khong hop €.

6. HPQT kiém phiéu va 1ap bi€n ban kiém phiéu duéi syr chirng kién ciia BKS hoic cua
¢ dong khong phai la ngudi didu hanh doanh nghiép. Bién ban kiém phiéu phai ¢6 cac ndi
dung chu yéu sau diy:

a. Tén, dja chi try s& chinh, s6 va ngdy cap gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép, noi
dang ky kinh doanh;

b. Muc dich va cic van dé cin 1dy ¥ kién dé thong qua nghi quyét;
" ]
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c. S6 ¢d dong vai tong 56 phleu bleu quyét di tham gia biéu quyét, trong d6 phan biét so
phiéu bidu quyét hop 1€ va sn bidu quyét khong hop 1€ va phuong thire giri phiéu bidu quyét,
kém theo phu lyc danh sich cb déng tham gia biéu quyét;

d. Téng s6 phiéu tan thanh, khéng tdn thinh va khong c6 ¥ kién ddi vai timg van dé;

e. Cac vin dé da duge thong qua;

f. Ho, tén, chir ky cua Chu tich HDQT, ngudi dai dign theo phap luét ciia Cong ty, ngudi
kiém phiéu va ngudi giam sat kiém phiéu.

Céc thanh vién HDQT, ngudi kiém phiéu va ngudi giam sat kiém phiéu phai lién déi
chiu trach nhiém vé tinh trung thyec, chinh xac cua bién ban kiém phleu lién d6i chiu trach
nhiém vé céc thiét hai phat sinh tir cac quyet dinh dugc thong ':"5510 klem phiéu khéng trung
thuc, khéng chinh xac.

7. Bién ban kiém ph1eu pha1 du*crc cong bu trén webs1t6 cua Co '_,ty trong vong hai
muoi tu (24) gio va gii dén cac cd dong trong vong mudi lﬁm’ (15) ngay, ke?t;‘; thoi diém két
thiic kiém phiéu. '

8. Phiéu lay v kién di dugc tra 104, bién ban klem ’pi:ueu, nghi quyet da u:qc thong qua
va tai liéu ¢6 1ién quan giri kém theo phiéu lgy""' ién déu. yhar duge luu g-iu  5(r chinh clia
Cong ty. 3 A ¥

s6 ¢b dong s& hiru trén 50% ton
nghij quyét dugc thong qua ta1 x:u

b

Sé luon,g thénh vién H01 d{mg quan tri tung thoi diém dugc Pai hoi dong cb déng quyét .

S

;]uﬁjf”dinh tai dlem g Khoan 2 Diéu 14 Diéu 1¢ Cong ty.
+Cén clr tren nhu ¢hu vi dleu"k'qn tl’lll'C té vé co cau ) dong, cac quy ¢ dmh cua phép

,,,,,,
A

lugt ve ty lé Thanh v1elf HDQT."

3 Thanh vién HDQT phéi c6 cac tiéu chuin va diéu kién theo Bleu 155 Luat Doanh
nghi¢p nam 2020.

a. C6 ning lyc hanh vi dan sy dy du, khong thude déi trong khong dugc quan ly doanh
nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Luit Doanh nghiép 2020.

b. C6 trinh d6 chuyen mon, kinh nghiém trong quan ly kinh doanh cua Cong ty va
khong nhat thiét phai 1a cé dong ctia cong ty, trir tru:(mg hO'p Diéu 1& Cong ty quy dinh khac.

c. Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty c6 thé ddng thoi 1a thanh vién Hoi ddng quan
tri cia cong ty khéc.

Picu 20. Cich thirc ¢6 déng, nhom cd ddéng ing cir, dé cir ngwdi vao vi tri thanh
vien HDQT

1. D& cir vao Hoi ddng Quan tri:
L e ————
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a. Cac co dong co quyen gp sb quycn biéu quyét cua tirng nguoi lai véi nhau thanh
nhém cé dong dé dé cir {rng vién biu vio Hoi dong Quan tri.

b. Néu ¢b dong, nhém c¢b dong s hiru s6 ¢ phin c6 quyén bidu quyét:
- Tlr 05% dén dudi 10% thi duge d& cir t6i da 01 (g cir vién.
- Tlr 10% dén dudi 30% thi dugc d cir tdi da 02 Gng cir vién.
- Tir 30% dén dudi 40% thi duoc dé cir ti da 03 tmg ctr vién.
- Tir 40% dén dudi 50% thi dugce dé cir tdi da 04 tmg cir vién,
- Tir 50% dén dudi 60% thi dwoc dé cir ti da 05 ¢ ung cur vién.
- Tir 60% dén dudi 70% thi dwoc dé cir toi da 06 rng cir s
- Tir 70% dén dudi 80% thi duge de: i:u' tbi da 07 img
- Tir 80% dén dudi 90% thi dugc dé cir té; da 08 ang

2. Néu sau khi 4 ap dung cac quy dinh vé d& eur tai dieém b khoan 1 Breu 20 néu trén ma
van chua du s u'ng cir vién can thlet Hoi ddng Quat duong nhlf;m cé thé cﬁ thém {mg vién
hoic t6 chirc @& cir theo mét co ché do Cong ty quy dinh. Co.ché d cir - hay céch thirc Hoi dong
Quan tri drong nhiém dé cir tmg vién Hoi dong quan tri uqé»mng bé 18 rang va duoc Dai hji
dong cb dng thong qua trude khi tién hanh dé& cir.

3. Danh sich, 1y lich va cac thong tin ¢6 lién equan ‘bﬁl c ung vién duge dé cir hodc
tng cir & biu vio Hoi ddng Quan trj; Ban kiém so hai d&qc gui vé cho Hbi dong Quan tri

duong nhiém chim nhat mucn lﬁm 15) ngay tm&:_km Bat hol dong cb dong duge th chire.

Piéu 21. Cich thire bau tha ._vien HPQT.

Vige bleu quyeL bau thanh vién HBQT pha1 thu'c juen theo phuong thirc bau don phiéu,
theo do mdi ¢d dong cé tong sb phiéu biéu quyet tuong gmg voi tong 56 ¢O phan s& hiru nhén
véi s6 thanh vién dugc bﬁu cua HDQT va cod' dﬁng c6 quyén don hét hodic mot phéan téng s
phiéu bau cua mmh cho mot hodic mot s6 ung cu' v:aen Ngum trung cu thanh v1en H'DQT duoc
X4c dulh theo 50 phléu bau tfrih-'

lai tréng §0 cac u'ng 1‘: v1en 6 56 phleu bau ngang nhau hoic Iya chon theo tiéu chi quy dinh

tai quy cfxéxbau cir hode. Bleu 18 cﬁn:' .

Picu Zi _:_:;'u: trmmg hop mién nhigm, bdi nhi¢m, thay thé va bd sung thanh vién

HPQT - '
Thanh vién Hﬁlrd_ ﬁg quan tri khong con tu cach thanh vién Hoi ddng quan tri trong

truedng hop bi Pai hoi dong c6 déng mién nhiém, bai nhiém, thay thé theo quy dinh tai Piéu
160 Luat Doanh nghiép.

Piéu 23. Thﬁng bio vé vige biu, mién nhiém, bai nhi¢m thanh vién HPQT
Thong bao vé viée bau, mién nhiém, bdi nhiém Kiém sodt vién phai dugc cong bd thong

tin theo quy dinh ciia Piéu 1& Céng ty, Luit Doanh nghi¢p, phap luat vé ching khoan va céc
viin ban phap luat ¢6 lién quan.

Eaa———————
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Diéu 24. Cach thirc gi6i thi¢u dng vién thanh vién HDQT

Truong hop da xac dinh dugc ang cir vién HDQT Cong ty phai cong b théng tin lién
quan dén céc (mg cir vién tdi thiéu mum (10) ngay trude _ngdy khai mac hop DPHDCD trén
trang thong tin dién tir cia Cong ty dé cb déng co thé tim hiéu ve cdc ung cir vién nay trude khi
bé phiéu. Ung cir vién HDQT phai c6 cam ket bang vin ban vé tinh trung thye, chinh xéac ctia
cac thong tin ¢4 nhan dugc cong bd va phai cam két thye hién nhi¢m vu mot cach trung thyec,
can trong va vi lgi ich cao nhat ciia Céng ty néu duge bau lam thanh vién HPQT. Thong tin
lién quan dén tmg cir vién HDQT dwoc cong bd bao gom:

a. Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;

b. Trinh d¢ chuyén mon;

¢. Qua trinh ¢bng tic;

d. Céc chitc danh quéan 1y khac (bao gom, ca chuc dat

Héi déng“q“ an tri ciia cong ty
khéc);

d. Loi ich co lién quan té&i cong ty va cac bén"i‘, 1
e. Cac thong tin khac (néu co) theo quy, d;nh tai

Cong ty phai c6 trach nhlern céng bbd tEéng tin vé cac co 9
giir chire vu thanh vién Hoi dong quan, tl‘l,' céc chizc danh quin’
quan téi cong ty cua tmg ctr vién HRQT Cneu cé) \_ ~

Piéu 25 Quyen HBQT 'C g_ty

Piéu 26. Trach nh:m va nghia vy HBQT Cang ty
l HDQT %hal to chuc hop -.‘llnh ky theo dung trinh tu quy dinh ta1 Picu 1§: Cong ty va

.......

lién quan dugc thong bao truoc cho cac thanh Vlen HPQT th M e cua
phip Juat vi Dicwlé Congty.
2 HBQT rcfl"f

\o.'\.'\--.‘

N;trach nhlem tnror(g cb dong vé hoat don g cua Cong ty

phép luat Biau~le Cong ty va cacﬁ\"quy dmh n01 bo clia Cong ty, dbi xir binh ding doi voi tit ca
¢0 doéng va ton trong lot 1ch cua ngudi ¢ quyen loi lién quan dén Cong ty.

..... 5,

4. HBQT chi trac;l_t nhwm xdy dung, cap nhat va dé xuét diéu chinh Quy ché ndi b vé
quén tri cdng ty va trinh DPHDCD théng qua theo quy dinh tai Quy ché nay.

5. HDQT ¢6 trach nhi¢m bao céo hoat dong ciia HPQT tai PHDCD theo quy dinh.

CHUGONG V: TRINH TU VA THU TUC TO CHUC HQP HPQT

Diéu 27. Théng bdo hop HDQT )
1. Thong bao ht)p HDQT phai dugce giri cho cic thanh vién HJE)QT va cac Kiém soét
vién it nhat ba (03) ngiy lam viéc trude ngay hop Thanh vién HDQT ¢6 thé tir chéi thong bao

md&i hop bing vin ban, viéc tir chdi ndy c6 thé dugc thay déi hoic hiy bd bang van ban cia
thanh vién HDQT d6. Thong béo hop HPQT phai duge 1am bing vin ban tiéng Viét va phai
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théng bao day du thoi glan, dia dlem hop, chuong trinh, néi dung céc vén dé thao lugn, kém
theo tai li¢u can thiét vé nhitng van dé duoc thao ludn va biéu quyét tai cudc hop va phiéu biéu
quyét cta thanh vién.

2. Théng bao moi hop dwgc giri bang thu, fax, thwr dién tir hoic phucrng tién khac,
nhung phai bao dam dén dwgc dia chi lién lac cia timg thanh vién HDQT va cac Kidm soat
vién dugc ding ky tai Cong ty.

Piéu 28. Diéu kién té chirc hop HPQT

1. Céc cugc hop cua HDQT duge tién hanh khi c6 it nhét ba phan tu (3/4) tong so thanh
vién I-HE)QT cd mat trye tlep hodc thong qua ngudi dai d1¢n ,(nggw; duqrc liy quyén) néu duge
da s6 thanh vién HDQT chap thuan P

h anh vién HDQT
hop HDQT c¢6 mét

L. Trir quy dinh tai diém b khoan 9 Eﬁéu 27 DPiéu l¢ Cﬁhg_ty mé

hoiic ngu’o*l dugc dy quyén truc tiép ¢6, mat vor fu‘ cach cé nh,
(01) phiéu biéu quyét;

2. Thanh vién HDQT kh:é:

thuan hodc c6 thé mau. thuan voi lgi j"h cla Cong ty. Thanh vlen HDQT khong dugce tinh vao

ty l('; thanh vién tm thaélig;q mat dé co fhé td chirc ¢t “:c hop HDQT vé nhimg quyét dinh ma

3. Theo quy dmh m dlem d khoan 9
tai cuge hop liétiquan dén 14}1 ich hodc quyen b1' quyet cua thanh vién HEE)QT ma thanh vién
d6 khong tu nguyén tir bo quyéu biéu quyét, phan quyét ciia chii toa 1a quyét dinh cudi cing,

- tmh cﬁgt hoﬁc pham v1 lgi ich cua thanh vién HPQT lién quan chua dwoc cong -

1. HDQT thong qua cic quyét dinh va ra nghi quyet trén co s& y kién tan thanh cua da
s6 thanh vién HDQT c6 mdt (trén 50%). Trudng hop so6 phleu tan thanh va phan dbi ngang
bing nhau, phiéu biéu quyét ciia Chui tich HDQT 14 phiéu quyét dinh.

2. Nghij quyet theo hinh thirc lay y klen bang vin ban duoc théng qua trén co s ¥ kién
tan thanh cua da s6 thanh vién HBQT ¢ quyén bidu quyét. Nghi quyét nay cé hiéu luc va gid
tri nhwr Nghi quyét duge cic thanh vién HDQT thong qua tai cugc hop durge triéu tip va to
chirc theo thong 1€.
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Piéu 31. Ghi bién ban hop HPQT

1. Céc cudc hop ctia Hoi dong quén tri phai dwgc ghi bién ban va c6 thé ghi am, ghi va
luu gitr dudi hinh thirc dién tir khac. Bién ban phai lép bang tiéng Viét va c6 thé lap thém bing
tleng nudc ngodi, ¢6 cac ndi dung chu yeu sau day:

a. Tén, dia chi tru s& chinh, mi sbé doanh nghiép;

b. Muc dich, churong trinh va ndi dung hop;

c. Thoi gian, dia diém hop;

d. Ho, tén tirng thinh vién dy hop hodc ngudi duge iy quyén du hop va cach thirc du
hop; ho, tén céc thanh vién khéng dy hop va 1y do;

d. Cac van @& dwoc thao ludn va biéu quyét tai cudc hop;

e. Tom tét phat biéu y kién cia timg thanh vién dy hop theo trinh tir dién bién ctia cude
hop;

g. Két qua biéu quyét trong d6 ghi rd nhitng thanh vién tan thanh, khoéng tan thanh va
khéng ¢6 ¥ kién;

h. Céc vén dé d3 dugc thong qua;

1. Ho, tén, chir ky chu toa va ngudi ghi bién ban,

Chii toa va ngudi ghi bién ban phai chju trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xdc ciia
ndi dung bién ban hop Hoi dong quan tri. |

2. Bién ban hop Héi dong quén tri va tai liéu sir dung trong cudc hop phai dugc luu giir
tai try s& chinh cua Cong ty.

3. Bién ban lap bang tiéng Viét va tiéng nwdc ngoai ¢6 higu lyc ngang nhau. Trudng

hop c6 su khac nhau vé ndi dung bién ban tiéng Viét va tiéng nuéc ngoai thi noi
dung trong b1en ban tleng V1¢t ¢o6 hiéu luc ap dung

Pidu 32. 'I'hmlg béo Ngln quyét HBQT

Nghi quyét HBQT pha1 due'c thdng béo tdi céc thanh vién HDQT va céc phong ban ctia
Cong ty ¢6 lién quan. Céc ndi dung Nghi quyét thudc pham vi phai cong bé thdng tin s& duge
cong b0 theo quy dmh ciia Luat Chung khoan

CHUUNG VI: BE CU’ U’NG CU, MIEN NHIEM VA BAI NHIEM BKS, KIEM SOAT

) VIEN

Pidu 33. Tiéu chu&n va didu kién Kiém sodt vién

1. Thanh vién Ban kiém soat phai dap tmg céc tiéu chuin va didu kién sau ddy:

a. Khong thudc d6i tugng theo quy dinh tai khoan 2 Didu 17 ciia Luét doanh nghiép;

b. Pugc dao tao mdt trong cic chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toén, kiém toén,
luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hep vdi hoat dong kinh doanh ctia Céong ty;

c. Khong phai la nguoi c6 quan hé gia dinh cua thanh vién Héi dong quan tri, Tong
Giam doc va ngudi quan 1y khac;

d. Khong phai 12 ngudi quan 1y Cong ty, khong nhat thiét phai 1a cé déng hodc ngudi
lao dong cua Cong ty, trir trudng hop Dicu 1€ cong ty ¢b quy dinh khac;

d. Khong duge lam viéce trong bg phén ké toan, tai chinh cta Cong ty;
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e. Khong duroc 14 thanh vién hay nhan vién ctia té chirc kidm to4n duoc chap thuan thuc
hién kiém toén cic bdo cdo tai chinh clia Cong ty trong 03 nam lién trudc do;

g. Tiéu chuén va didu kién khéc theo quy dinh khéc cua phép ludt c6 lién quan va Diéu
1 cong ty.

2. Ngoai céc tiéu chuin, didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, thanh vién Ban kiém
soat cong ty dai chfmg theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 88 cia Luat Doanh nghiép khong
dugc 1a ngudi co quan h¢ gia dinh cia ngudi quan 1y doanh nghi¢p cia Cong ty va cOng ty me;
ngum dai di¢n phan von cia doanh nghiép, ngudi dai dién phdn vén nha nuée tai cong ty me
va tai Cong ty.

Diéu 34. Céch thirc cb dong, nhém co dong ing i déi'gizﬁ?;:nygm‘:ri vao vj tri Kiém

soat vién

1. Viée tmg cir, d cir Kidm soat vién duo‘c thu'c hién tucmg tu quy di
32 Piéu 1& cong ty.

2 Tru:(mg hop s6 lu'(mg cac u’ng v1én BKSU -

‘ tai khoan 2 Diéu

Céac thanh vién cia Ban k m’:seat do BHBCB bau “Viée hiieu quyet béu BKS phal thyc
hién theo phwong thire. bau don phiéu, theo dé méi co dong cé tong 56 phiéu b1eu quyét tuo*ng

ing voi téng s6 c6 phan s¢ hLm nhan vm S’Q thanh vién duorc béu cua BKS va cd dong co quyen
X i
O

don het hoac mot ph

dau tir g cur vién co s0 phléy bau cao nhit cho d;s:n khi du sé thanh vién quy dinh tai Piéu 1¢
cong ty Tru'cmg hgp co tir hal 2) ung Cu’ vxen tr6‘ lén dat cung so phleu bau nhu nhau cho

b. C6 don tir chﬁ:_ dugc chép thuén;

c. Trudng hop khac do Diéu 1€ cong ty quy dinh.

2. Dai héi ddng ¢ ddng bai nhiém Kiém soat vién trong trrdmg hop sau day:
a. Khong hoan thanh nhiém vu, céng viéc dugc phan cong;

b. Khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong 06 thang lién tuc, trir truong hop
bét kha khéng;

¢. Vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong nghia vu ciia thanh vién Ban kiém so4t theo
quy dinh ciia Luét Doanh nghiép va Diéu 1€ c¢ong ty;

d. Trudng hop khac theo nghj quyét Pai hoi dong cb dong.
S ——
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Piéu 37. Thong bdo vé viéc bau, mién nhiém, bii nhiém Kiém soit vién

Thong béo vé vigc bau, mién nhi¢m, bai nhiém Kiém soét vién phai duge cong bd thong
tin theo quy dinh cua Di¢u 1¢ Cong ty, Luat Doanh nghié¢p, phéap luat vé chirng khodn va céac
van ban phép luat c6 lién quan.

Piéu 38. Quyén tiép cin thong tin va tinh ddc lap ciia thanh vién BKS

Thanh vién BKS c¢6 quyén tiép cén tit ca cic thong tin, tai lidu lién quan dén tinh hinh
hoat dong cua Cong ty, thanh vién HPQT, TGD va chirc danh quén ly khéc c6 trich nhi¢m
cung cép cac thong tin theo yéu cau cua thanh vién BKS.

Piéu 39. Quyén, nghia vu va trach nhlem ciia BK

r
A

1. Ban Kiém soat thuc hién gidm sat HQ1 dong quan tr1 Tcng Glam :doc trong vig¢c quan
Iy va didu hanh Cong ty.

2. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trungﬂn,rc va mic do can tro trong quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thong, nhat%,qua,n a phti. hqp clia cong tac ké toan,
thong ké va lap bao cao tai chmh . ' .

5. Xem xet 56 ke toén ghi chép ké toanQ L céc tai 11¢u khac cua Cong ty, cong vigc quan
Iy, diéu hanh hoat dong cua’ Cong ty khi xét thiy cin thlct hodc theo nghi quyét Dai hi dong
¢o dong hodc theo yeu cdu cua co dong hodic nhém ¢d dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115
Luit Doanh nghlq:p

6 Khi co"y _u;,cau cua cb dong hogc nhém cb dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Luat
Doanh nghlf;p, Ban fcrém sOat: thuc hién kiém tra trong thoi han bay (07) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duqc yéu cau* Trong thoi han mudi lam (15) ngay ké tir ngay két thuc kiém tra, Ban
kiém soat phai | bao cao vé - nhiing van ae duge yéu cau kiém tra dén H¢i dong quan tri va cd
dong hodic nhém ¢6 déng cé yéu cau. Viéc kiém tra ctia Ban kiém soét quy dinh tai khoan nay
khong dugc can tré hoat dong binh thuong cia Hoi ddng quan trj, khong giy gian doan didu
hanh hoat dong kinh doanh coa Cong ty.

7. Kién nghi Héi dong quan tri hodic Pai hdi dong c6 dong bién phép stra dodi, bd sung,
cai tién co cdn té chirc quan 1y, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

8. Khi phat hién c¢6 thanh vién Hoi dong quéan tri, Gidm dbc hodc Téng Gidm dbc vi
pham quy dinh tai Piéu 165 Luét doanh nghiép phai théng bao ngay bing vin ban cho Hoi
dbng quan tri, yéu cau ngudi c6 hanh vi vi pham chdm dirt-hanh vi vi pham va c6 giai phap
khéc phuc hau qua.

9. Tham du va tham gia thao ludn tai cic cudc hop Pai hoi déng cb déng, Hoi dong
quan tri va cac cudce hop khac cia Cong ty.
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10. Str dung tu vén déc 1ap, bd phan kiém toan ndi bo ciia Céng ty d¢é thuc hién nhiém
vu dugc giao.

11. Ban kiém soat c6 thé tham khao y kién cta Hoi dong quén tri trudce khi trinh béo
c40, két luén va kién nghi 1én Pai héi ddng cb dong.

12. Kiém tra timg vin @& cu thé lién quan dén quan 1y, didu hanh hoat dong ciha Cong ty
theo dé nghj ctia c6 dong.

13. Yéu cau Hgi ddng quan tri phai triéu tip hop bét thuong Dai hoi ddng cb dong.
14. Thay thé H¢i ddng quan trj tri¢u tap hop Pai hoi ddng cb dong trong thoi han ba

muoi (30) ngay trong trudng hop Hoi dong quan tri khong tr1eu ta hop Pai hoi dong cd déng
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 140 Luat Doanh nghiép.

15. Dé ngh1 Chu tich Hoi dong quan tri :phal trigu tapg p HQI dc’:‘rng quan tri.

17 Dé xuit va klen nghi Dai hoi deng cb dong phé duyét dzmlr sach t6 c_;,l_rc kiém toan
dugc chap thuan thuc th;ﬂ kiém toan Béo cdo! tai chinh cua Cﬁng ty; to‘“éhl.rc %fﬂém toan dugc
chap thuan thuc hlen klem tra céc hoat dong cua Cﬁng ty k]:IL tethay ca.n thlet

.-.;hong Giam déc va co dong.

21 Trudng hop phat hn:n hanh vrn pham phﬁp luét hoac vi pham Diéu Ié cong ty cla
thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Gidm ‘doc v ngu'm diéu hanh doanh nghlcp khac, Ban
kiém soat phal thcmg bao bang viin ban cho H(‘il ﬂong quan trj trong vong bén muoi thm (48)
gid, yéu cu ngum co hinh VI vi pham chim durt vi pham va c6 giai phap khic phuc hau qua

22. Xay dl,mg Quy ché hc@t dong cua Ban kiém soét vA trinh Dai h¢i dong ¢6 dong )

~ .-m/‘

_ Chu-ng*lcxen [—T@; dong quan. tri t6 chirc kiém phleu va lap blén ban kiém phleu néu
] _;iong quén”%r; yetr»cau trong truong hop 1ay y kién ¢é déng bing vin ban dé thong
qua nghi quyat cua Dai h@; dong GOi_ﬁﬁng

24, Trl.r?.mg Ban klem 504t diéu hanh dé Dai héi dong cd dcmg bau chi toa cude hop d6i
v@i trudong hop Chi tich vg m@t hoiic tam thoi mét kha ning 1am viéc ma cac thinh vién Hoi
dong quan tri con Im, khong bau dwge ngudi lam cha toa. Trudng hop ndy, ngudi ¢6 sé phiéu

béu cao nhit 1am chu foa_~;:ﬁoc hop.

25. Thyc hién céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Pidu
1& cong ty va Nghi quyét ciia Pai hdi dong cb dong.

CHUONG VII: THANH LAP VA HOAT PONG CAC TIEU BAN THUOC HPQT

Diéu 40. CAc tiéu ban thujc HPQT

Kh1 thay can thiét HDPQT c6 thé thanh lap tiéu ban truc thude dé phu trach vé chinh sach
phat trién, nhan sy, luong thudng, kiém toan noi bd..

R ———

Quy ché nji by vé quin tri cong ty Trang 19 Céng ty Co phiin Piu tw BPS Viét Nam



Diéu 41. Co cAu ciia cdc tiéu ban

Sb lmmg thanh vién cua tiéu ban do HPQT quyét dinh, nhung nén cé it nhat ba (03)
ngudi bao gom thanh vién cua HDQT va thanh vién bén ngoai. Cac thanh vién déc 1ap
HDQT/thanh vién HDQT khong didu hanh nen chiém da s6 trong tiéu ban va mot trong sb cac
thanh vién nay dugc b6 nhiém lam Trudng tiéu ban theo quyet dinh cua HPQT. Hoat dong cua
tiéu ban phai tuan thu theo quy dinh ciia HDQT. Nghi quyet clia tiéu ban chi 6 hiéu luc khi c6
da s6 thanh vién tham dy va biéu quyét thong qua tai cudc hop cua tidu ban 13 thinh vién
HDQT.

Diéu 42. Tiéu chuin thanh vién, trich nhiém cia ting hinh vién tiéu ban

Thanh vién cia Tiéu ban phai ¢é klen thuc hodc kmh_p_ ghi¢gm ’ve inh vyc tiéu ban nhan
phu trach ‘

Thanh vién Ban klem todn ndi bo co cic tiéu chuan nhu sau:
a. Cé pham chét trung thuc ¥ thirc chép hanh phép luit.

b. Co bing da;x hr;)c tror len céc chuyén nganh phu hop, ¢6 kién thirc ddy da va ludn duge
: é cac linh vr.ro duqc giao thuc hién kiém toan ndi bo.

¢. Pico thin g1an tu nim (05)»““ m tré 1én 1am viée theo chuyén nganh dao tao hogc tir
ba (03) ndm tré 1én lam v1cc t&L:don dang c6ng tic hodc tir ba (03) nam tré 1én lam ké toan,
kiém todn hoac thanh tra, - "
d. Co k1en thirc, hl_eu biét chung Vé phap luat va hoat dong cua don vi; C6 kha ning thu
thap, phén tich, danh gia v:‘_'ftong hop thong tin; C6 kién thire, k¥ ning vé kiém toan noi bo.

2. Trudng Ban ki 1 toan ndi b ¢b du cae tidu chuan sau:

a. Céc tiéu chuén quy dinh tai Diém a, d Khoan 1 Didu nay.

b. C6 bing dai hoc tr& 1én thudc trong cdc chuyén nganh kinh té, quan tri kinh doanh
ngén hang, tai chinh, kc toan, kiém toan, ludt hodc c6 ching chi vé kiém toan ndi bo do td chirc
nghé nghiép qudc té v& kiém toan noi bo cap

c. Co thoi gian cdng tac thuc té v& tai chinh, ké toan, kiém toan, kiém sat, thanh tra it
nhat nam (035) nim kinh nghiém céng téc.

3. Nhitng c4 nhan 1am viéc trong bd phan kiém toan ndi bo chua du tiéu chuin 1a kiém
toan vién ndi bo thi duge thuc hién nhiém vy ké todn véi vi tri 12 nhén vién tro 1y kiém toén.

~

cdp nh
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Nhén vién trg 1y kiém toan thye hién nhi¢ém vu kiém toan theo sy phan cong cua trudng kidém
toAn noi bo va hudng dan cta kiém toan ndi bd.

Diéu 45. Co cdu, thanh phan cia ban kiém todn ndi bd

HDQT thanh 14p BKTNB trye thude dé phu trach cong viéc kiém toan ndi b Cong ty.
S$6 lrong thanh vién BKTNB 1a ba (03) ngudi hodic do HDQT cta Cong ty ¢ quyet dinh khac.
Céc thanh vién dgc lap HDQT/thanh vién HDQT khong didu hanh nén chlem da s trong tiéu
ban va mdt trong sé cac thanh vién nay dugc b6 nhi¢m 1am Trudng tiéu ban theo quy€t dinh
HDQT. Hoat dong cia tleu ban phm tudn thu theo quy dinh cia HDQT. Nghi quyét cuia tleu
ban chi c6 hi¢u lyc khi da so thanh vién tham du va biéu quyé qua tai cudc hop cua tiéu
ban la thanh vién HDQT. ;

Piéu 46. Quyén han va trich nhle;m cua ban kiém t _&an noi bq

1. Trach nhiém:

a. Xac dinh céc thong tin ddy du, tin cay, phu hefp va hir'ich cho viée thyuc hign cdc
muc tiéu kJem toan.

toan mot cach doc lap, khach quan.
¢. Luu céc thong tin lién quan ¢

d. Chiu trach nhiém t
kiém toan ducc giao thuc hign,

‘2' Quyen hall' nf: :
e h lén kiém toan cb uyen d()c "Iﬁp trong viéc nhan xét, danh gia, két
luén va klen nghi vé nhu'ng ;nol dung di kiém todn..

b Co quy%ﬁ yéu cau bﬁ§ pham‘dam vi duge k1%m todn cung cép day du tai liéu, thong tin

Cac trach nhn;m lchéc theo quy dinh cta phap luat.

7. Cuge ho ’_vcua ban kiém toin ndi bd

1. Ban k1ém toan tién hanh hop hoéﬁc thao ludn dinh ky hang quy trude cuge hop quy cua
HDQT tir 1 dén 1¢ jngayﬁé thao luan va thdng nhit cic ndi dung cin bao cao HPQT. Thanh
phin tbi thidu cua cuﬁ‘f ; _crp' 13 2/3 thanh vién.

2. Ban kiém toan ndi bo lam viéc theo co che bidu quyet theo da s6. Trudong hop mot
van de ¢6 s6 biéu quyét ngang nhau thi biéu quyét bén c6 ¥ kién cua Truong Ban s& 1a y kién
quyét dinh.

3. Truong Ban c thé triéu tap cudc hop, trao ddi riéng vai timng thanh vién trong Ban dé
thao luan v& c4c van dé& riéng biét.

4. Tuy theo ndi dung, cac cuge hop va thacp luan cé the thuc hién théng qua cac tiép xtc
truc ttep, hinh thire khac.

S Thy theo nhu cau Ban kiém toan ndi bd ¢6 thé mai 1inh dao don vi lién quan thugc

ban diéu hanh, cac tiéu ban trye thuoe HDQT. .. tham du cac cude hop.
]

Quy ché nji bp vé qudn tri cong ty Trang 21 Céng ty Co phin Piu tir BDS Vigt Nam



6. Truong Ban bao cao Chu tich HDQT v& nhitg ndi dung quan trong ciia Ban sau khi
két thue cudce hop.

CHUONG IX: LUA CHON, BO NHIEM VA MIEN NHIEM NGUOT PIEU HANH
DOANH NGHIEP

Didu 48. Céc tiéu chuén ciia ngudi diéu hanh doanh nghiép

1. Hé théng quan 1 ctia Cong ty phai dam bao bd may quan 1y chju trach nhiém trude
HDQT va chiu su giam sat, chi dao cua HDQT trong cong vi¢e kinh doanh hang ngay cua
Cong ty. Cong ty c6 Tong glam dbc, céc Pho tong gla.m dbc, Kétoan trudng va céc chirc danh
quan 1y khac do HDQT bd nhiém. Viée bd.nhiém mién nhlf;m"bzil'*ﬁhxqam cic chirc danh néu
trén phai duoc thong qua bing nghi quyét HBQT :

2. Ngudi didu hanh doanh nghiép phal 6 trach nhlem"*man cin de
duoc cdc muc tidu dé ra trong hoat dong va to chire i L

trg Cong ty dat

Piéu 49. Téng giam dbc .
1. HBQT bd nhiém mét (01) thanh v1én____,HBQT Y B o Tong giam
déc; ky hop dong trong dé quy dinh tha lao, tién ong va 1;;:1 mh’khac:, Thu lao, tién luong va
loi ich khac cua Tong giam déc pwlgmal duqc béo cac "'I:;u BHE)CEB thmmgwmen duge thé hién
thanh muc riéng trong Béo céo tai chir 1va duge né éo cao thudng nién cua Cong

ty.

2. Nhiém ky cua T-ang giam d&c khcrng qué nam (05) nam Va ¢6 thé dugc tai bd nhiém
v6i s6 nhidém ky khong ‘han ché. Nhlf;m TCy cua Tong giam ddc ¢ thé hét hiéu lyc cin clr vdo
cac quy dmh tal horp do Q’ilao dong Téng | glarn doc khﬁng phai 1a ngum ma phap luat cam gm

a. Thuc hlen céc Nghi quyét;cua HDQT va BHBCD ké hoach kinh doanh va ké hoach
dau tur sua ‘Cong f tyda dtm'c HPQT va DPHDCD thong qua;

b Quyet dinh céc vﬁn de ma khong can phai c6 quyét dinh cua HPQT, bao gbm viée
thay mat Cong ty ky két cac hcrp dong tai chinh va thuong mai, to chu:c va diéu hanh hoat dong
kinh doanh hang ngay cua Cong ty theo nhing thong 1¢ quan Iy tot nhat;

c. Kién ngm ) lm;mg va ngudi diéu hanh doanh nghiép ma Cong ty can tuyen dung aé

HPQT bb nhxem hoﬁc Imen Ilhlt;m nhim thye hién cic hoat dong quan 1y t6t theo dé xuat ctia

HPQT va tir van dé HBQT quyét dinh mirc lwong, thu lao, cac lgi ich va cic diéu khoan khéc
ciia hop dong lao dong clia bén b quan 1y;

d. Tham khéo vy kién cua HDQT dé quyét dinh s6 lwong nguoi lao dong, viée bd nhiém,
mi&n nhiém, mirc lwong, trg cép, lgi ich, va cac diéu khoan khac lién quan dén hop dong lao
dong cia ho,

e. Vao ngay 31 thang 12 hang ndm, trinh HDQT phé chudn ké hoach kinh doanh chi tiét
cho ndm tai chinh tiép theo trén co s& dép l.rng c4c yéu cdu cuia ngan sach phi hop ciing nhur ké
hoach tai chinh nam (05) nam;

f. Chuan bi cac ban du toan dai han, hing nim va hang quy cta Cdng ty (sau ddy goi la
ban dy toan) phuc vu hoat déng quan 1y dai han, hang nim va hang quy cua Cong ty theo ké

e ———
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hoach kinh doanh. Ban du todn hang nim (bao gom ca bang cin d6i ké toan, béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh va béo céo luu chuyen tién té du kién) cho ting nam tai chinh phai dugc
trinh @& HDQT thong qua va phai bao gom nhiing thong tin quy dinh tai cic Quy ché ciia Cong
ty:

g. Thuc hién tit ca cic hoat déng khic theo quy dinh cua Diéu 1& cong ty, cac quy ché
ndi bd ctia Cong ty, cac Nghi quyét cia HDQT, hop ddng lao déng ky véi Cong ty.

4. Tong giam dbc chiu trach nhiém truéce HBQT va DPHDCD ve vige thyre hién nhi¢m
vu va quyen han duoc gzao va phai bao céo cac cip nay khi duge yéu cau.

5. HPQT c¢6 thé mién nhiém Tong giam dbc khi da sb thanh vién HDQT c6 quyen biéu
quyét dy hop tan thanh va bd nhiém Téng g1e’1m déc méi thay: thé.

\\\\\\\

CHUONG X: PHOI HQP I-IOAT B(}NG Glfl'A‘ HBQT BKS VA TGD

Didu 50. Phéi hop hoat déng gitra HDQT: vaBKS
1. Trach nhiém caa HDQT trong méi quan hé pi;ét hop véi BKS

a. Thong bao mai hop va cdc tai ligu ks:m theo ﬂ!uofc gl,mﬂen cac thanh. vx;n BKS cing
thoi gian giri dén céc thanh vién HDQT;

b. Cac Nghi quyét cua HbQT dirqc gui det; BKS (don . 6i thoi diém giri Tong
giam déc) trong thoi han theo quy fl'nh tai Quy che h‘_y vﬁ Bleu]e cong ty,

dinh tai Quy ché ndy va Didu “1;; c ng y;

d. Cac ndi dung khac cAn xin lqén cua BKS phai duqrc ‘gm trong thoi han quy dinh va
BKS c6 trich nhiém phan hoi theo ding quy dinh tai Quy ché nay va Piéu 1& cong ty.

2. Tréch nhiém ciia BKS trong méi quan: hé phéi véi HDQT

a. Thuong xuyén thqqg béo véi HBQT v& két quéa hoat dong, tham khao ¥ kién cua
HDPQT truée khi trmh bao cao, ket lugn va kién nght 1én DHBCD

_b.Iron céc cuoc hop cua BKS, BKS co quyén yéu cau thanh vién HBQT (cing Iic -
yéu cau ‘ong gtam doc meu hé.nh thanh vién kiém toan ndi bo (néu c6) va kiém ton vién doc
lap) th&m dy va trahﬁnl cac van dé ma thﬁnh vién BKS quan tim;

c. Guoc kiém tra_:-d'nh lcy do iﬁmat ctia BKS phii ¢ két ludn bang viin ban (khong tre:

HDQT trong cﬁng tac quan ly Cong ty Tuy mire d¢ va két qua cua cude kiém tra trén, BKS

can phai ban bac ﬂiong t véi HDQT, Téng giam doc trude khi bao céo trudc PHDCD.
Trudng hop khéng theng:nﬁat quan diém thi dugc uy quyen bao luu y kién ghi vio bién ban va
treong BKS cd trach nhiém bao cdo véi PHPCP gan nhat;

d. Trudng hop BKS phét hién nhimg hanh vi vi pham phap luit hoic vi pham Diéu 1&
cong ty cua cdc thanh vién HDQT, BKS thong bio béing vin ban tdi HDQT trong vong bon
muot tdm (48) gio, yéu cau ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat cham dirt vi pham va c6 bién
phép khic phuc hau qua dong thai BKS ¢6 trach nhiém bao cao trudc DPHDCD dong thoi béo
cdo, cong bo thong tin theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh;

e. D6i vdi céc kién nghj lién quan dén tinh hinh hoat dong va tai chinh cta Cong ty thi
BKS phai giri van ban va tai li¢u lién quan trude it nhat mudi 1dm (15) ngay lam viée so vdi
ngay du dinh nhan dugc phan hoi.
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f. C4c noi dung khac cin xin y kién cia HPQT phai duogc gu'l trudc it nhét 1a bay (7)
ngdy lam viéc va HPQT s& phan héi trong vong bay (7) ngay lam viéc.

Diéu 51. Phéi hgp hoat dong giirta HPQT va TGP

1. Béi véi cong tac to chirc cuge hop PHDCD thudng nién, HDQT phai thong bao cho
Tong giam dbc v& viée phdi hop, sir dung ngudn lic trong thdi han hop 1y theo quy dinh tai
Diéu 1& cong ty.

2. Trong truomg hop cap thiét, HDQT c6 quyen yéu cau Tdng giam dbc, can bd didu
hanh khéc trong Cong ty cung cip céc thong tin vé hoat déng cua Cong ty. HDQT khong dugc
str dung céc théng tin chura dugc phép cong bb cia Cong ty hoac tge_t 16 cho ngudi khac dé thie
hién céc giao dich ¢6 lién quan. Céc van clg thude thim quyen cua T—]})QT phé duyét theo quy
dinh ciia phép luat va Diéu 18 cong ty ma dtrt;!c Tong giam dcrc dé xudt phal dugc HDQT phan
héi trong thm han theo quy dmh cua D:eu 1é cong ty

hon mudi lam (15) ngay lam viée ké tir ﬁgag két thuc) gui cho Tong giam ddc dé c6 thém co s
giup Téng giam débc trong cong tac quan 1y Cong ty. Tuy theo muc dj va két qua cia cudc
kiém tra trén, BKS cn phai ban bac thong n?a"ﬁt véi Tong gla]Il doc trude khi b4o cao trude
DHDCP. Trudng hgp khong thong nhat quan dl%mgthl dugc iy quyen bao lru y kién ghi vao
bién ban va Tnmrng BKS co tr‘éch nhi¢m bao cao v6i PHDPCD gin nhit;

3. Truong hqp’BKS phat h1¢n nhitng hanh vi vi pham phap ludt hodc vi pham Piéu 18
cong gy coa Tong g1am doc BKS théng bao bang vin ban vai Tong giam déc trong vong bdn
muoi tam (48) gid, ‘yéu cau. hgu'm ¢ hanh vi vi pham chdm dit vi pham va co glal phap khic
phuc hau qua dﬁng thoi BKS cétl‘éch nhu:m bio céo trudc PHPCP dong thoi cong bb thong
tin theo quy (Im.]jl cua phépluat hl¢1‘1 hanh

4. Thanh 1 Vién BKS eo quyén yéu céu Téng giam dbc tao diu kién tiép can hd so, tai
liéu lién quan dén hoat don, g\kmh doanh cia Cong ty tai Try s& chinh hodc noi Iuu trix ho so;

5. Déi véi thong ftn," tai liéu vé quan ly, d1eu hanh hoat dong kinh doanh va bao céo tinh
hinh kinh doanh, béo c4o tai chinh, vin ban yéu ciu cia BKS phai dugc giri dén cong ty trude
it nhét bén muoi tam (48) gi¢. BKS khong dugce s dung cac thong tin chua duge phép cong bd
cuiia Cong ty hodc tiét 16 cho ngu'cn khac dé thyc hién céc giao dich c6 lién quan.

6. Cac noi dung khic can xin y kién cua Tnng gidm déc: phai duge giri triede it nhat 13
bay (7) ngay 1am viéc va Téng gidm dbc s& phan hdi trong vong bay (7) ngay lam viée.

Piéu 53. Viéc tiép cin théng tin
Vige tlep cén thong tin va tai ligu ciia Cong ty, BKS c¢6 nghia vu néu ly do trong vin ban

yéu cu cung cdp va bao mat tuyét ddi cac thong tin thu thap trong qua trinh gidm sat hoat
L. o —————————————————
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dong cong ty. Vige tiét 16 céc thong tin ndy chi dugc phép thuc hién khi ¢ yéu cau cia co
quan ¢ tham quyén nhung phai thong bdo cho HDQT trudc khi cung cép hodc céc truong hop
khac theo quy dinh ctia phéap luét.

CHUONG XI: QUY PINH VE PANH GIA HANG NAM VOI HOAT PONG KHEN
THUONG VA KY LUAT POI VOI THANH VIEN HPQT, BKS, TGP VA NGUOI
PIEU HANH DOANH NGHIEP KHAC

Diéu 54. Panh gia hoat dong d6i véi thanh vién Hoi dong Quan trij, thanh vién Ban
Kiém sodt, Téng Gidm déc va cén bé quin Iy

1. Hang nam, cén cir vio chirc ning; nhiém vy du’q:; yhan congg HQI dﬂng Quan tri td
chirc danh gia mirc d6 hoan thanh nhiém vu phﬂn cong cua ti:@g thanh v ch Hm d6ng Quan tri
va Tong Gidm dbc.

2. Trmmg Ban Kiém soat té chirc danh gia m 36 hoan than! nhlf_;m
tirng thanh vién Ban Kiém soét.

3. Tong gidm ddc chi tri cong tac daﬂf:i gid can b q n ly tron 'Cong ty trén co sO cin
ctr vao quy ché hoat dong ciia Cong ty va két qumhoat dong hang 1 '511:1 cua tirng bo phan/don vi
cua toan Cong ty dé phan logi danh gid muc do hodn thanh nlu@  nh

a. Hoan thanh xuét sic nhiém
b. Hoan thanh tét nhi¢m:
¢. Hoan thanh nhiém K u’
d. Chua hoan thﬁnh Dhu;m N

han cong cua

Piéu 55. Khen ffuro’ng

1. Hang nam, can Cir vao két qua danh gla. ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t, Ban
diéu hanh; Tong giém ddc trinh Héi dong quan tri (di véi bd may didu hanh) d& xuit muc
khen thugngudoi Vol »cag cé nhin theo muc d§ hoan thanh nhiém vu .

thudng cu thé.

Piéu 56. Ky luét
1. HDPQT c¢6 trach nhiém x4y dung hé thong ky ludt dya trén tinh chit v mirc do cua
vige vi pham. Viéc ky ludt phai ¢6 hinh thirc cao nhét 1a bii nhiém, cach chiec.

2. Thanh vién HBQT TGD va ngudi diéu hanh doanh nghi¢p khac khong hoan thanh
nhi¢m vu ctia minh so véi yéu cau véi sy trung thyc, siéng niing, cin trong va tron bb phin sé
phai chiu trich nhiém cé nhén vé nhiing thiét hai do minh gay ra.

3. Thanh vién HPQT, TGP va ngudi didu hanh doanh nghiép khac khi thyc hién nhiém
vy ma ¢O hanh vi vi pham quy dinh cta phap ludt hodc quy dinh ctia Cong ty thi tliy theo mirc
saaaaT———————————— e e
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d¢ vi pham ma bj xtr Iy ky Iuat, vi pham hanh chinh hoic truy ctru tradch nhiém hinh su theo
quy dinh cua hé thong ky luit va quy dinh cia phap ludt. Trudmg hop gdy thiét hai dén lgi ich
clia Cong ty, cd dong hoiic ngudi khac s& phai boi thirdmg theo quy dinh ctia phép luat.

CHUONG XII: CON DAU VA QUAN LY SU DUNG CON DAU
Pi¢u 57. Miu diu va s lwong con diu
1. Pai hoi dong c¢b déng Cong ty quyét dinh v& mau con dau va sé lwong con ddu cua
Cong ty.
2. Khi ¢6 nhu cau thay d6i miu dau hodc so lugng con clau Hoi dong quan tri trinh Dai
hoi déng cb dong trong phién hop Dai héi dong cb dong gan nhaf ééhleu quyét thong qua.

3. Cha tich Hoi ddng quan tri ctia Cong ty thuce hién vréc cong b
hoic s6 lwgng con déu 1én trang web doanh nghlcp

iéc thay d6i miu diu

Piéu 58. Quan Iy va sir dung con diu

1. Con dau duo’c luu glu' tai tru SO Cong ty

c. SU hu'u cé‘) phan da s0 ‘éﬁ quyen biéu quyet
d ( hiﬂl‘i sach l’lm ]ao cho ﬁianh v1en HQ] dong Quan trl va can bo quan ]y cap cao, bao

f Cac yéu 8 rii ro cé thé tién llc B

g. Cac van de lién quan dén ngudi lao dong va cac bén ¢d quyen loi lién quan khac.

h. Co céu va chmh sach quan trj, cu thé 12 ndi dung cta bt k¥ quy tic hoiic chinh sach
quén tri nao va quy trinh thye hién no.

2. Théng tin phai duge chudin bi va cong bd phil hop véi céc tiéu chuan chat lugng cao
vé cong bd thong tin ké toan, tai chinh va phl tai chinh.

3. Klem toan hang nam phai duoc tién hanh boi mét don vi kiém toan doc lap, du nang
Iuc va 6 chit lugng cao nhim cung cip v kién danh gia doc l1ap va khach quan cho Hoi dong
Quan trj va cac cd déng, dam bao ring cic béo cdo tai chinh da thé hién mét céch trung thyc
tinh hinh tai chinh va hoat déng cta cong ty vé moi mit chu chét.

4. Pon vi kiém toan déc 14p phai chiu trich nhiém d8i v6i ¢é dong va c6 trach nhiém
thue hién cong tac kiém toan mét cach chuyén nghiép déi voi Cong ty.
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5. Cac kénh phd bién thong tin phai tao diéu kién tiép cén thong tin binh ding, kip thoi
va hi¢u qua chi phi cho nguoi sir dung.

CHUONG XIV: NGAN NGUA XUNG PQT LOI iCH

Piéu 60, Trich nhiém cén trong

Thanh vién HPQT, Kiém soét vién, Tong giam dbc va ngtrm diéu hanh khac c6 trach
nhiém thue hién cdc nhiém vy cua minh, ké ca nhung nhiém vu véi tur cach thanh vién céc tiéu
ban ciia HDQT, mét cach trung thyc, cén trong vi loi ich ciia Céng ty.

Piéu 61. Trich nhiém trung thue va trinh cac xung " _tﬁévé quyen loi

1. Thanh vién HDQT, BKS, TGD vA ngirai didu hﬁnﬁ_,]chac phai cong khai c4c loi ich ¢
lién quan theo quy dinh tai Piéu 164 Luat doanh nghiép va cie quy dinh pha‘p ludt khac.

2. Thanh vién HBQT BKS, TGD va nguc‘ﬁfﬁleu hanh ﬂhéc khong duge phép sir dung
nhitng co hdi kinh doanh ¢é thé mang lai loi ich cho ng_ ty vi i:uuc dlch ca nhan dong thoi
khoéng dugce su dung nhimng thong tin ¢6 duge nhe chite vu inh i
phuc vy lgi ich cia td chirc hodc ¢4 nhan khac h

3. Thanh vién I-IE)QT BKS, TGD va ng& ﬁ:eu héﬁh ‘c6'nghia vu lhong bao cho
HPQT tit ca céac loi ich c6 thé gﬁy )gung dot voi lgi h cua Cﬁng ty ma ho c6 thé duge hudng
théng qua cac phap nhén kinh te{,n i ‘nhan khﬁc

4, Trir trudng hop BHBC:E)-co quyét dmh éc Cong ty. khﬁng dugc cdp céc khoan vay
hodc bdo lanh cho céc thanh vién HBQI BKS, TGD, nguo1 di€u hanh khac va cic cd nhin, to
chuc ¢6 lién quan téi cécﬁ,thanh vién néu trén hodc phap nhdn ma nhimg ngudi nay cé céc loi
ich tai chinh trir tru'tmg :gp cac khoan vay hodc bao**;lygnh néu trén di dugc PHPCP chip
thuan.

soat vién, Tong glam dée nguéu diéu hanh khac Vi cAc ch nhan t6 chirc c6 lién quan den ho

hoac: Cong ty, doi tée, higp hoi, h@ﬁc td chirc ma thanh vién HDQT, BKS, TGP diéu hanh, cn °
an 1y khée hodc nhiing ngudi Irén quan dén ho 14 thanh vién, hodc ¢6 lién quan lgi ich tai

chlnhikhéng bi v higu hod. trong céc’

........

a. B'm v6i hop dong co gla i nl 0 hon hogc béng hai muoi phin trim (20%) tong gia tri
tai san dugc ghl trong bao céo talﬁchfnh gan nhét, nhimg yeu t6 quan trong vé hop dcng hodc
giao dich ciing nhu céac mﬁ;l quan hé va Im 1ch cua thanh vién HDQT, BKS, TG, nguoi dleu
hanh khac da duge. bio cao toi HPQT hodc tiéu ban c6 lién quan. Péng thai, HDPQT hodc t1eu
ban d6 da cho phcp ‘thuc hién hqp ddng hodc giao dich d6 mét cach trung thuc bing da sé
phiéu tan thanh ctia nhirng thanh vién HDQT khong c6 lgi ich lién quan;

b. Déi véi nhirng hop ddng c6 gla tri 16n hon hai muoi phén trim (20%) tong gia tri tai
san dugc ghi trong bdo céo tai chinh gan nhét, nhitng yéu té quan trong v& hop dong hoidc giao
dich ndy cfing nhu mdi quan hé va loi ich cua thanh vién HDQT, BKS, TGD, nguoi du:u hanh
khac da dugc cong b6 cho céc cb dong khong ¢0 lgi ich lién quan c6 quyén biéu quyét vé vén
dé dé, va nhimg c6 déng d6 da théng qua hop ddng hodc giao d;ch nay;

¢c. Hop ddng hodc giao dich d6 duogc mét td chire tur van doc lap cho 1a cong bang va
hop 1y xét trén mt;u phu'(mg dién lién quan dén céc cb dong cia Cong ty vao thoi diém giao
dich hotic hgp ddng nay dirgc HDQT mét tiéu ban truc thude HDPQT hay PHDPCD théng qua.

e ———————————————
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Thanh vién HDQT, BKS, TGD, ngudi diéu hanh khéac va cac td chiic, ca nhan ¢ lién
quan to1 cac thanh vién néu trén khong dugc sir dung céc thong tin chura duge phép cong bd
ctia Cong ty hodc tiét 16 cho ngudri khac dé thuc hién céc giao dich co lién quan.

Piéu 62, Trach nhiém vé thiét hai va bdi thudomg

1. Thanh vién HDQT BKS, TGD va ngudi diéu hanh khic vi pham nghla vu, trach
nhiém trung thuc va can trong, khong hoan thanh nghia vy ctia minh voi sy man cén va ning
luc chuyén mén phai chiu trich nhiém v& nhitng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

2. Cong ty b-:)l thutmg Cht} nhu:ng ngudi da dang hoac cé the tré thanh mot ben hen

ngucn d¢ da vi pham nhirng trach nhiém cua minh N
3. Khi thue hién chirc ndng, nhiém vu hoéc thire th} cae

Cong ty, thanh vién HDQT, BKS, T El, ngudi diéu b 146

uy guyen cia Cong ty duge Congx 7 boi thucgng kh '.5:tl;anh*mot bén llen quan trong cac vu

khiéu nai, kién, khoi td (trir ca&n i a ngum khdl klen) trong céc truong hop

sau:

a. Ba hanh dong-‘trung thure, can’"tmng, manjﬂ an vi 10'1 ich va khéng mau thuin véi lgi
ich cua Cong ty; . %

b. Tuén thu luat' ijhap va khéng co banﬁx chtmg x4c nhan da khéng thye hién trach nhiém
cua minh. = :

4. Chi phl bdi _thudng -dl_;o gom céc chi phi | phat sinh (k& ca phi thué luat su), chi phi
phéan quyet ‘céac khoan tlen phat, *C“ac khoan phai thanh todn phat sinh trong thyc té hodc duwoc
ccn la hgp ly Idnglal quyet nhung vu v1ec nay trong khuﬁn khd luat phap cho phep Cong ty co

Vs SUA B’ QUY CHE NOI BO VE QUAN TR] ONG TY
oi “uy ché noi bt)“i.f’1 € quan tri cong ty

1. Vigc stra c‘1‘01 _bo iing, thay thé Quy ché nay s& do HDQT xem xét va trinh DPHPCD
quyét dinh. <

2. Trong trudng hqp nhitng quy, dinh ctia Phép Iuat c6 lién quan dén hoat dong cua cong
ty chura dwogc dé cap trong ban Quy ché nay hoic trong trudong hop ¢6 nhimg quy dinh mdi cia
Phap luat khac véi nhirng diéu khodn trong Quy ché nay thi nhitng quy dinh cia Phap luat do
duong nhién dwgc dp dung va didu chinh hoat dong cua cong ty.

CHUONG XVI: NGAY HIEU LUC
Picu 64. Ngay hiéu lre

1. Quy ché nay gom c6 16 Chuong 64 Diéu, dugc PHDCD thong qua ngay 25 thing 04
nam 2025.

Quy ché ni bj vé quin tri cong ty Trang 28 Céng ty C phiin Dau tw BDS Viét Nam



2. Quy ché nay 12 duy nhét va chinh thic ciia Cong ty.
3. Cac ban sao hogc trich luc Quy ché quan tri cong ty phai ¢6 chir ky ctia Chu tich
HDQT hoic it nhat % tong s6 thanh vién HDQT méi ¢ gia tri.

CONG TY CO PHAN PAU TU BPS VIET NAM
CHU TICH HPQT - NGUOI PDTPL

Quy ché ndi bj vé quin trj cong ty Trang 29 Céng ty C6 phitn Ddu tr BPS Viét Nam



CONG TY CO PHAN PAU TU CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Déc 1ap — T do — Hanh phiic
S6: 05/2025/TTr-HPQT-VNI Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 04 nim 2025
TO TRINH

(V/v: Théng qua phuong dn phdt hanh cé phiéu dé tré cé tire nim 2024)

Kinh giri: Pai hi ddng cb déng

- Cain cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nude Cong hoa Xa hoi
Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cdn ctr Ludit Chirng khodn s6 54/2019/QH14 dirge Quée hgi nuée Cong hoa Xa hgi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Céin cik Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dink chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Chimg khodn;

- Cdin cir Théng tw 56 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh hucng dan
mot s6 ndi dung vé chao bén, phét hanh chitng khodn, chio mua céng khai, mua lai ¢é phiéu,
dang ky cong ty dai chung va hiy tw cdch céng ty dai chitng;

- Cdin cik Diéu I¢ ciia Céng ty C6 phan Pdu tu Bét déng san Viét Nam;

- Can cik két qud kinh doanh ndm 2024 vé tinh hinh thiee té hoat dong cua Cong ty.

4
Hoi dong quén trj Céng ty kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng xem xét, théng qua phuon! 2
4n phét hanh cb phiéu dé tra cb trc nam 2024 véi c4c ndi dung chinh nhu sau: %

N¢i dung s6 1: Phwong 4n phét hanh c§ phiéu dé trd ¢ tirc nim 2024

1. T chirc phat hanh Cong ty C6 phin Diu tr Bit dong san Viét Nam

2. Tén cb phiéu C6 phiéu Cong ty CH phin Déu tr Bt dong sin Viat
Nam

3. M3 chirng khoan VNI

4. Loai ¢b phiéu Cd phiéu phd thong

5. Ménh gia cb phiéu 10.000 dong (Muci ngan déng)/cd phiéu

6. Tong sb lugng cb phiéu d& 10.559.996 ¢b phiéu

phat hanh

7. S6 lugng c6 phiéu qu§ 202.720 cb phiéu

8. S6 lugng c6 phiéu Ivu hanh ~ 10.357.276 ¢4 phiéu

9. S6 lugng cd phiéu dy kién 1.833.238 b phiéu

phat hanh

10. Téng gid trj ¢ phan dy kién 18.332.380.000 ddng (Mudi tim ty ba tram ba meoi hai

phat hanh (tinh theo ménh gid)  #iéu ba trdm tdm muwoi ngan dong)

L1. Déi twgng dugc phat hanh  Cb dong hién hiru ¢6 tén trong danh sch cb dong tai
ngdy dang ky cudi cing chdt danh sach c¢b dong dé thuc



12. Hinh thirc phat hanh

13. Nguyén tic lam tron

14. Phuong thirc xir Iy ¢6 phiéu
1é

15. Ty 1é thuc hién quyén

16. Nguon von thuc hién phat
hanh

17. Diéu kién chuyén nhwong
cua ¢ phi€u phat hanh tra ¢o tirc
18, Chuyen nhlrcmg quyen nhén
cb tirc bang ¢b phiéu

19. Thoi gian phat hanh du kién

hi¢n quyen nhan cd tirc nim 2024 bing ¢b phiéu. C4
phicu qiy (ncu co) s€ khong dugce thuc hién quyen.

Phat hanh ¢ phiéu dé tra cd tirc cho cé dong hién hiru
theo phurong thire thye hién quyén.

Déi véi phan 1¢ ¢b phan (néu ¢0) phat sinh khi cb dong
thuce hién quyen de dam bao s0 lugng cb pl:ueu phat hanh
khéng vuot qué sb luong dy kién phat hanh, sb lugng cb
phiéu ¢ dong dugc nhan s& duge lam tron xudng dén
hang don vi.

S cb phiéu 1& phét sinh do 13m trén khi phan phéi cho
cd déng hi¢n hiru s& dugc hiy bo.

Gia tri theo ménh gi4 clia ¢ phiéu 1& phat sinh do lam
tron khi phan phdi cho ¢d déng hién hiru bi hiy bo s&
duoc giit lai tai Ngudn 1oi nhudn sau thué chua phan phdi
cua Cong ty.

Ty 18 thuc hién quyén 1 1000:177

Tai thoi diém chét danh sach cé dong dé thye hién quyén,
¢ dong sor hiru 01 (mét) cd pineu s€ dugc huong 0l
(mot) quyén nhan ¢b phiéu méi va cir 1000 (mot ngan)
quyen s€ nhdn dugc 177 (mdt tram bay muoi bdy) cod
phiéu méi.

Ty 1é ndy c6 thé thay doi tuy thude s6 lugng cb phleu
dang lru hanh vé. SO luqng ¢ phiéu quy tai thoi diém
chdt danh séch cb dong dé thl,rc hién quyen.

Pai hoi dong c¢b dong uy quyen cho Hoi dong quén tri
quyét dinh ty 1€ thuc hién quyén phit hop, cin cir vao s6
luong cd phiéu dy kién phét hanh da duo’c Dai hoi dong
¢ dong thong qua ¢ trén va s0 lugng co phiéu dang luu -
hanh thyc té ctia Cong ty tai thoi diém phat hanh,

Vi du: Vio ngay chét danh sach cé déng d@é rhu'c hién
quyén, cé d'ong Nguyén Vin A dang 50 hitu 123 c6 5 phiéu.
Khi dé, cé déng A sé dwpc nhdn sé cé phiéu moi phar
hanh thém tuong vmg la (123 x 177):1000 = 21,771 co
phiéu, lam tron xuong con 21 c6  phiéu. Phan 6 phiéu 1é
0,771 ¢é phiéu sé bi hity bo.

Tir ngudn loi nhén sau thué chua phan phéi tai ngdy
31/12/2024 trén bao cdo tai chinh nidm 2024 di dugc
kiém toan.

C6 phiéu phat hanh tra ¢d tirc cho ¢ dong hién hitu dugc
tw do chuyén nhugng.

Quyén nhén c6 tirc bing cé phiéu khong dugc phép
chuyén nhugng.

Dy kién trong néim 2025, sau khi Uy ban Chimg khon
Nha nudc co6 thong bao bang vin ban vé viéc nhan dugc
tai liéu bao cao phat hanh cia VNI.



20. S6 lugng ¢ phiéu du kién 12.393.234 cb phiéu

sau khi phat hanh

21. Von diéu 1¢ dy kién sau phat  123.932.340.000 déng (Mgt trim hai muoi ba tj chin

hanh tram ba muoi hai triéu ba tram bén muoi ngan dong)

21. Dang ky ching khoin va Co phiéu phat hanh thém dé tra cb tire s¢ duoc ding ky

niém yet bo sung bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan
Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao djch chirng
khoan theo quy dinh cta phap luat.

22. Thay déi diéu 18 Thong qua ting von diéu 1¢ va stra 601 von diéu 16 trén

Diéu 1¢ ciia Céng ty theo két qua thyc té phat hanh.

23. Thay d6i Gidy chung nhan Thong qua vigc thay dm gidy chung nhén dang ky doanh
dang ky doanh nghi¢p nghiép v6i mire von diéu 16 méi theo két qua thyc té phat
hanh.

Noi dung sb 2: Dai hoi dong cb déng iy quyén cho Hoi dong quan tri

Pai hoi ddng cb déng iy quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién cac vén dé sau lién
quan dén dot phat hanh:

- Quyét dinh, thong qua céc vin d& chi tiét dé thuc hién phuong 4n di duoc Dai hoi
dong co dong phé duyét vivhodic sira dbi mot (mot s6) ni dung ciia phuong 4n phét hanh dam
bao tun thi quy dinh phap ludt va Diéu 1§ Céng ty khi can thiét dé dam bao dot phat hanh
duoc thanh céng; Fa %\

- Lura chon théi diém phat hanh, xdy dung va hoan thién hé so phat hanh cﬁ'
tra cd tic g-.n Uy ban Chung khoén Nha nuée. Trong truong hop Uy ban Chung arrNha

nuéc yéu ciu phai stra doi, bd sung thi Hoi ddng quan trj dwoc phép quyét dinh i a8/ bd
sung theo khuyén nghi/dé nghi ctia Uy ban Chitng khoan Nha nuéc. m.lo&""

- Quyét dinh thdi diém chét danh séch ¢ dong dé thuc hién quyén va cac méc thoi
gian khéc lién quan dén viéc trién khai phat hanh cé phiéu tra ¢d tirc nam 2024 theo quy dinh;

- Quyét dinh ty 1 phét hanh cu thé theo nguyén tic di duoc néu tai N6i dung sb 1 ciia
T¢ trinh nay;

- Théng qua va thyc hién cic phuong 4n dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap tng quy
dinh vé ty 1¢ s& hiru nuée ngodi;

- Thuc hién viée sira ddi, bd sung Diéu 1¢ ciia Cong ty lién quan dén sb vén didu 18 va
s6 lrgng ¢ phan sau khi két thic dot phat hanh va céc didu khoan c6 lién quan trong Didu 1¢
Cong ty theo két qua phét hanh thyc té.

- Quyét dinh, thong qua viéc thyc hién cic cong viéc va thi tuc cin thiét dé thay
dbi/diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Cong ty lién quan dén viéc thay
dbi von didu 16 theo két qua phat hanh thyc té;

- Quyét dinh théng qua viéc thyc hién cac cong viéc lién quan va phé duyét Ho so dé
dang ky chimg khoan bd sung tai Téng céng ty Luu k¥ va Biru trir Chirng khoan Viét Nam
va ding ky niém yét bd sung toan bd sé cb phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich chimg
kho4n noi ¢b phiéu Cong ty niém yét theo quy dinh cia phap luat;
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- Ngoai céc ndi dung néu trén, Pai hoi dong cb dong thong nhét thong qua viée ty
quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh todn bd cic vAn dé khac cé lién quan phat sinh trong
qua trinh trién khai viéc phét hanh cé phiéu dé tra c6 tirc nam 2024 theo quy dinh ctia Phap
luit va Diéu 1¢ Cong ty.

- Hi ddng quan tri c6 thé iy quyén lai cho Chu tich Héi dong quan tri va/hodic Téng
Giam dbc dé thuc hién mot hodic mot sb cong viée dugce uy quyén néu trén.

Hoi ddng quan tr kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem xét, biéu quyét thong qua.

Xin trdn trong cdm on./.

Noi nhin: PN T BONG QUANT

- Nhar kinh giti; Sl 1 TICH/f}ﬂ/u

- Liru Céng ty. R e ) 1 B
VBN =

o

s
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‘Q:fr_’:_o pasel>
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM DPéc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 06/2025/TTr-HPQT-VNI Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thing 04 ndm 2025
TO TRINH

(V/v: Phuong dn chao bdn thém cé phiéu cho cé d@éng hién hitu dé tang vén diéu Ié Céng ty)
Kinh giri: Pai hji dong co dong

- Can ctr Lugt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dweoc wac hoi nuwoe Cong hoa Xa hoi
Chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Céan cir Luat Chung khoan s6 54/201 9/QHI14 dwoc Qua’fc héi nuwoe Céng hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Cain cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chimg khodn;

- Can cir Théng tr s6 118/2020/TT-BIC ngay 31/12/2020 ctia Bé Tai chinh hudng dén
mot 56 noi dung vé chao ban, phat hanh chitng khoadn, chao mua cong khai, mua lai co phfé'u,
ddng ky cong ty dai chung va huy tu cdch cong ty dai chiing;

- Ciin cit Diéu I¢ ciia Céng ty C6 phan Pau tw Bdt déng san Viét Nam.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua phuong
4n chao ban thém c¢b phiéu cho c6 déng hién hitu dé ting von didu 18 Cong ty véi cdc ndi dung
chinh nhur sau:

I. PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HUU

1. T4 chirc phat hanh Céng ty C6 phin Diu tw B4t dong san Viét Nam

2. Tén cb phiéu chao ban Cb phidu Cong ty C6 phin Diu tr Bit dong san
Viét Nam

3. M3 chirng khoadn VNI

4. Loai cb phiéu chao ban C6 phiéu phd théng

5. Ménh gi4 cb phiéu 10.000 ddng (Muroi ngan déng)/cd phiéu

6. Tong s6 lwong cb phidu di phat 10.559.996 cb phiéu

hanh

7. 86 lwgng cd phiéu quy tai thoi diém  202.720 ¢b phiéu

ngay 25/03/2025

8. S6 lwong cd phiéu lwu hanh tai thoi  10.357.276 ¢b phiéu

diém ngay 25/03/2025 '

9. 86 lugng cé phiéu luu hanh truée  12.190.514 cb phiéu

phat hanh dy kién (Sau khi VNI hoan thanh phdt hanh cé phiéu dé tra

b tire ndm 2024 béing cé phiéu theo To trinh s6

W

o



10. 86 lugng ¢ phiéu dur kién chio
ban

11. Gi4 chao ban

12, Téng gia tri chdo ban (tinh theo
ménh gid):

13. Ty 1¢ chao ban

14. Pbi tugng chao ban

15. Phuong thirc chao ban

16. Ty 16 thue hién quyén du kién

17. Piéu kién han ché chuyén nhuong

05/2025/TTr-HPQT-VNI vé viéc théng qua phwrong
dn phdt hanh cé phiéu dé trd cé tirc ndm 2024)

5.000.000 c6 phiéu

10.000 déng (Muweci ngan dong)/cb phiéu
50.000.000.000 déng (Neim mucoi ty dong)

Ty 1¢ chao ban = sb lugng ¢ phiéu dy kién chao
ban/sé lugng cd phiéu dang luu hanh.

Hoi ddng quan trj xéc dinh ty 1é chao ban cu thé tai
thoi diém trién khai phuong 4n chio ban.

Cb d6ng hién hiru theo danh sich cé déng chét tai
ngay ding ky cubi ciing dugc phan bd quyén mua
cb phiéu.

Chao ban cho ¢b déng hién hiru theo phuong thirc
thire hién quyén mua.

100:41

Tai ngdy chét danh sach cé déng dé thuc hién
quyén, c¢b déng so hiru 01 c¢b phiéu s& duge 01
quyén mua, cir 100 quyén mua s€ dugc mua thém
41 cb phidu méi.

S6 lugng b phiéu chao ban thém cho mdi cd déng
hién hiru s& dugc 13m tron xudng dén hang don vi.

Vi dy: Vao ngay chét danh sdch ¢6 dong dé thuc

hién chao ban thém co phiéu, ¢ déng Nguyén Van
A hién dang so hitu 101 cé phiéu. Khi dé, cé dong
A s& dugce nhén thém quyén mua teong ting la (101
x41): 100 = 41,41 cd phiéu. Sau khi lam tron xudng
dén hang don vi, 56 luong c6 phiéu cé déng A dirgc
mua la 41 co phiéu.

Dai h¢i dong cb dong iy quyén cho Héi ddng quén
tri quyét dinh thay d6i ty 1¢ thue hién quyén phu
hop, cin cir s6 lugng c¢b phiéu dang Iy hanh thye
té tai thoi diém trién khai phurong 4n phat hanh.

Cé phiéu chao ban thém cho cb dong hién hiru theo
ty 1¢ thuc hién quyén mua dwoc tr do chuyén
nhuong.

C6 dong hién hiru s& hitu c¢6 phiéu dang trong thai
gian han ché chuyén nhuong vin dwoc nhan quyén

2N
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18. Chuyén nhugng quyén mua cb
phiéu

19. Thoi gian chao ban dur kién

20. Phuong 4n xir 1y ¢b phiéu khéng
chio ban hét

mua ¢ phiéu, s lugng cd phiéu mua thém tir
quyén mua nay khéng bi han ché chuyén nhuong.

Co dong hién hitu c6 tén trong danh sch tai ngdy
chét danh sach cb dong duge phan bd quyén mua
¢ quyén chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu cua
minh cho nguéi khac trong thoi gian quy dinh va
chi dugc chuyén nhuong mét 1dn (khdng chuyén
nhuong cho ngudi thir ba). Bén chuyén nhugng va
bén nhin chuyén nhuong tir théa thuin mirc gia
chuyén nhugng va thanh toén tién chuyén nhugng.

Trong nidm 2025 hogc thai gian khac do Hoi dong
quéan tri quyét dinh sau khi Uy ban Ching khoan
Nha nude cdp Gidy Ching nhén ding ky chio ban
thém c6 phiéu ra cong chiing.

S6 cb phiéu con lai khéng chao ban hét/chua phan
phdi hét bao gdbm:

(i) S6 cb phiéu con du do cb dong hién hitu tir chdi
mua mot ph?m hodc toan bd trong dot chao ban.
(ii) S6 cb phiéu 1é phat sinh do 1am tron xudng khi
tinh toén s6 c6 phiéu ma c6 déng hién hiru dugc
mua theo ty 1€ chao ban.

(iii) S6 c6 phiéu chénh 1&ch phat sinh giira s lrong
¢b phiéu dy kién chao ban va sb lugng cd phiéu
thuc té chao ban duoc.

86 ¢cb phiéu con lai ndy s& dugc Pai hoi dong cd -

dong iy quyén cho Héi ddng quan tri chio ban cho
cac Nha dau tir khéc voi diéu kién chao ban khéng
thuin 1¢i hon so véi diéu kién chio ban cho c¢b dong
hién hiru,

Nha dau tu khac mua sé ¢ phiéu khong chao ban
hét theo quyét dinh cia Hoi ddng quan tri bi han
ché chuyén nhugng 01 nim k& tir ngay két thic dot
chao ban.

Viée xir 1y ¢ phiéu khéng chao ban hét dam bao
phii hop theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cac
diéu kién khic theo quy dinh tai Pidu 195 Luat
Doanh nghiép 2020 va cac quy dinh khéc c¢6 lién
quan cua phép luét hién hanh.

Trong trirdng hop hét han phan phdi b phiéu theo
quy dinh ctia phap luét (bao gbém ca thoi gian dugc
gia han (néu c¢6)), néu vin con ¢ phiéu chua phan
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phéi hét thi sb cd phiéu chwa phan phéi hét nay
duoc hity va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két
thuc dot chao ban.

21. Ty 1& s& hitu nuéc ngoai Dai hdi ddng ¢ dong iy quyén cho Héi ddng quin
tri théng qua phurong 4n dam bao viéc chio ban ¢
phiéu dap tng quy dinh v& ty 1¢ s& hitu nude ngoai.

22. Ding ky bd sung va niém yét b Sau khi hoan tit dgt chao bén, Dai hoi déng cb dong

sung thong qua va iy quyén cho Hoi déng quan tri hoin
tit thii tuc dang ky bd sung toan bd s6 ¢b phiéu phat
hinh thém tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir
Ching khoan Viét Nam va niém yét bd sung tai S&
Giao dich Chimg khoéan theo quy dinh ctia phap
luat.

23. Thay dbi Diéu 1¢ Théng qua ting von diéu 1é va sira dbi von diéu 1¢
trén Diéu 1¢ cia Cong ty theo két qua thuc té phat
hanh.

24, Thay dbi Gidy chiing nhan ding Théng qua viéc thay ddi Gidy chimg nhan ding ky

ky doanh nghiép doanh nghiép v6i mirc vén diu 16 mdi theo két qua
thye té phat hanh.

II. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQOT CHAO BAN

S4 tién thu dugce tir dot chio ban thém cb phiéu dy kién 13 50.000.000.000 ddng (Nam
muoi ty dong) s& dugce sir dung dé thanh todn chi phi hoan tra hgp déng gép vén chg Phuéc
Long va 14p hd so du 4n kha thi trén khu dit chg Phudc Long.

Tién d6 str dung vén dy kién tir quy 3 nam 2025 dén hét ndm 2026, thoi gian cu thé do

H¢i dong quan tri quyét dinh phil hop vdi tién d6 thue té,

Dai hoi ddng cd dong giao va iy quyén cho Hoi dbng quan tri quyét dinh phuong an
st dung vén thu duge tir dot chao ban. Hoi ddng quan tri duge quyén quyét dinh thay ddi
phuong 4n sir dyung von trong trudmg hop can thiét phu hop vai tién do huy dong von va tién
db chi tra thuc té cdc khoan chi phi néu trén.

I11. THONG QUA VIEC UY QUYEN

Dai hdi ddng cb déng ty quyén cho Hoi dong quan trj quyét thuc hién céc cong viée
sau:

- Quyét dinh phuong an chi tiét, bé sung, hoan chinh ndi dung phurong 4n chio ban ¢
phiéu vi/hojc sira di/diéu chinh phurong 4n chao bén khi cin thiét dé dam bao dot chio ban
dugc thanh cong. .

- Quyét dinh thoi diém trién khai phwong 4n chao ban thém cb phiéu cho ¢d dong hién
hitu; théng qua thanh phan hé so, ni dung hd so ndp Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

- Phé duyét céc hd so c6 lién quan khéc theo yéu ciu cia Uy ban Ching kho&n Nha
nudc va cac co quan chirc ning khac.



- Quyét dinh thdi diém thich hop dé trién khai viéc chdt danh séch cb déng thuc hién
quyén mua cb phiéu chao ban thém cho cb dong hién hiru.

- Quyét dinh phuong 4n xir 1y ¢ phiéu khong chio ban hét (néu cd).

- Thyc hién toan bd céc cong viéc dé hoan thanh dot chio bén.

- Quyét dinh va tién hanh céc thi tuc sira d6i, bd sung Piéu 1¢ cia Cong ty dé ghi nhén
phin vén didu 1€ méi ting thém tir két qua chio b4n vi ban hanh Diéu 1é theo vén diéu 1 méi.

- Trién khai c4c cong viéc va thi tuc phép 1y cin thiét dé thay dbi Gidy chimg nhéin
ding ky doanh nghiép theo von diéu 1& méi sau khi hoan thanh dgt chao bén.

- Quyét dinh théng qua viéc thyc hién céc cong viéc lién quan va phé duyét Hd so dé
ding ky chirng khoan bd sung tai Téng cong ty Lwu ky va Biru trir Chimg khoan Viét Nam
va dang ky niém yét bd sung todn bd sb cb phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich chimg
khoan theo quy dinh cta phap lujt.

- Piéu chinh viéc phén b tién thu duge tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung vén
d3 dugc thong qua vivhoic thay ddi muc dich sir dung von thu duge tir dot chao ban cho phu
hop véi tinh hinh thuc t& va bao cdo Pai hoi ddng cd dong gin nhit v& cac ndi dung diéu
chinh lién quan dén phuong 4n str dung vén nay.

- Hoi dong quan tri dugc phép ty quyén lai cho Cha tich Hoi ddng quan tri va/hodic
Tdng Gidm dbc dé thyc hién mot hodc mét sé cong viée dugce iy quyén néu trén.

Hoi déng quan trj kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét, biéu quyét théng qua.

Xin tran trong cim on./.

Noi nhin:
- Nhu kinh gui;
- Luu Cong ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VIET NAM Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 07/2025/TTr-HPQT-VNI TP. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 04 ndm 2025
TO TRINH

(V/v: Thay d6i dia chi tru sé chinh ciia Céng ty)

Kinh giti: Dai hdi ddng cd dong

- Céin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi nude Céng hoa Xa héi
Chil nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Céin cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc héi nwée Cong hoa Xa hoi
Chit nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Céin cit Pidu I¢ ciia Céng ty C6 phdn Dédu tir Bt déng sén Viét Nam.

Nhim x4y dung tru s& va vin phong cong ty 6n dinh, lau dai, dap ing yéu cau phat
trién bén vimg ciia doanh nghiép trong giai doan tiép theo. Hoi dong quén trj Céng ty kinh
trinh Pai hgi dong c6 déng thdng qua cic ndi dung sau:

1, Thay dbi dia chi tru s& chinh ciia Céng ty tir 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu
phé 2, Phwong Phi M, Quin 7, Thanh phé H3 Chi Minh dén dia chi Nha sb 18 khu
Grand 1, Puong s 6 Dy 4n The Peak Garden Villa, 600 Nguyén Lwong Bing, Phudng
Phii My, Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Sira @i khoan 3 Diéu 2 ciia Piéu 18 Cong ty C5 phin Diu tr Bt dong san Viét Nam
nhu sau:

“3. Tru s¢ ding ky cua Cong ty la: _

- Dia chi: Nha s6 18 khu Grand 1, Pudng sé 6 Du én The Peak Garden Villa, 600
Nguyén Licong Béing, Phuong Phit My, Qudn 7, Thanh pho Hé Chi Minh.

- Dién thoai: 028 62706889

- Fax:

- E-mail: info@vinalandinvest.com.vn

- Website: www.vinalandinvest.com.vn™

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng c6 dong xem xét, biéu quyét thong qua.

Xin trdn trong cam on./.

Noi nhin:
- Nhir kinh giti;
- Luu Céng ty.
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